Przedstawienie
uwarunkowan w sferze
funkcjonalno-przestrzennej
oraz w sferze technicznej
| zabytkoznawczej dla
miasta Zyrardowa na tle
wybranych miast

ZYRARDOW
Fundusze i i j
ze Rzeczpospolita Unia Europejska
oy R e

Projekt wspéifinansowany jest ze $rodkéw Unii Europejskiej w ramach Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna 2014-2020



Spis tresci

AT =] = o P 3

2. Analiza poréwnawcza Zyrardowa na tle innych miast w sferze przestrzenno-

L0 L1t o] =1 L = PP 5
2.1, INfOrMAcIe OGOINE «uvieeii i 5
2.2, SrOAOWISKO PIrZYFOANMICZE covvueeseeeeeeeeeee e e e e et e e e et e e e e e e e e e e e e e e eeeenaas 8
2.3, Planowanie PrzestrZenNe ..t 15
2.4, KomuniKacja i Tran s PO .ottt 18
2.5 HaNAE e 19
2.6. Dostepnos¢ do infrastruktury SpoteCzNej ..o.vvvvvviiiivii i 20
2.7. Podsumowanie analizy w sferze funkcjonalno-przestrzennej .........c.ccccvvvennne. 29

3. Analiza poréwnawcza Zyrardowa na tle innych miast w sferze technicznej i

ZADYtKOZNAWECZE] .o e 31
A R = T T Y o | PP 31
3.2, ZaADYEKI it 36
3.3. Infrastruktura techniCzna ..o 44
3.4. Podsumowanie analizy w sferze technicznej i zabytkoznawczej .............oeeeeee. 47

(=1 o] FToTe | =1 = P 49

1] 0T == 1 N 51

1] 9T VT8 1 1] <o 1. 53

2|Strona

Eg?gggjzsiie Rzeczpospolita Unia Europejska -
Pomoc Techniczna - Polska ihaant < aay

Projekt wspoétfinansowany jest ze Srodkéw Unii Europejskiej w ramach Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna 2014-2020



1. Wstep

Istotg benchmarkingu jest poréwnywanie wskaznikdw opisujacych dang jednostke
terytorialng z analogicznymi wskaznikami dotyczgacymi innych jednostek. Wskazana
metoda badawcza umozliwia okreslenie pozycji danego miasta na tle wybranej grupy
odniesienia i zidentyfikowanie jego silnych i stabych stron w réznorodnych aspektach.
Benchmarking jest przydatnym narzedziem wspomagajacym wiladze lokalne
w prowadzeniu polityki rozwojowej miasta. Do analizy poréwnawczej wybrano jednostki
o podobnych uwarunkowaniach rozwojowych - Zyrardéw, Ciechanéw, Minsk Mazowiecki,
Otwock, Sochaczew. Potozone sg one na terenie wojewodztwa mazowieckiego,
w maksymalnej odlegtosci do 100 km od Warszawy - stolicy Polski. Jedng
Z najwazniejszych cech, ktéra zdecydowata o poréwnywaniu pomiedzy sobg wskazanych
jednostek jest podobna wielko$¢ populacji (od ok. 37 tys. mieszkancéw w Sochaczewie do
ok. 44,5 tys. oséb w Ciechanowie). Wszystkie wskazane miasta sg siedzibami powiatow.
Posiadajg one wiasny, czesto bardzo zrdznicowany, zestaw cech sktadajacych sie
na potencjat rozwojowy. Szczegdtowe potozenie jednostek na tle wojewddztwa
mazowieckiego pokazuje Rysunek 1.

Ciechanéw

Sochaczew
Mifisk
Mazowiecki

Zyrardow

Legenda

—— granica woj. mazowieckiego
miasta wybrane
do analizy poréwnawczej
[ warszawa
pozostate gminy
W woj. mazowieckim

Rysunek 1. Potozenie miast wybranych do analizy poré6wnawczej na tle wojewédztwa mazowieckiego

Zrédio: opracowanie wiasne
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Po wyznaczeniu gmin miejskich, ktore zostaty uwzglednione w analizie poréwnawczej
dalsze prace przebiegaty w trzech etapach przedstawionych na kolejnym rysunku
(Rysunek 2.).

eOkreslenie zakresu tematycznego analizy - wybdr zagadnien
odnoszacych sie do sfery przestrzenno-funkcjonalnej oraz
technicznej i zabytkoznawczej

ePozyskanie danych - konstrukcja wskaznikow, ktére pozwolg
na poréwnywanie miast

eInterpretacja danych - wskazanie silnych i stabych stron Zyrardowa
na tle innych jednostek

Rysunek 2. Schemat prac przy benchmarkingu miast

Zrédto: opracowanie wiasne

W ramach przygotowanej analizy poréwnana zostata sytuacja jednostek w sferze
przestrzenno-funkcjonalnej oraz technicznej. Ws$réd wybranych zagadnien, ktére
przeanalizowano byty m.in. dostepno$¢ do obiektow uzytecznosci, planowanie
przestrzenne w poszczegdlnych jednostkach czy wyposazenie budynkéw w infrastrukture
technicznag. Odniesiono sie do istniejgcej zabudowy, zabytkéw stanowigcych dziedzictwo
kulturowe i historyczne obszaru czy tez do srodowiska przyrodniczego.

Do analizy wykorzystane zostalty dane ogodlnodostepne pozyskane z Banku Danych
Lokalnych Glownego Urzedu Statystycznego, Rejestru zabytkéw nieruchomych
i archeologicznych Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, dane
z dokumentow strategicznych i planistycznych poszczegdélnych miast takich jak Strategia
Rozwoju, Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego, Gminna
Ewidencja Zabytkow a takze informacje ze stron internetowych poszczegdlnych jednostek
samorzadu terytorialnego oraz szczegétowe wpisy do rejestréw zabytkéw. Zakres czasowy
opracowania obejmuje, w zaleznosci od dostepnosci danych, lata 2010-2016. Pokazanie
danych w dtuzszej niz jednoroczna, perspektywie czasowej pozwala na zauwazenie
zachodzacych zmian oraz wskazanie ewentualnych tendencji.

_ Wszystkie przeprowadzane analizy pordwnawcze miaty na celu pokazanie sytuacji
Zyrardowa na tle wyznaczonych jednostek. Identyfikacja obszaréw problemowych ma
pomoc na dalszym etapie prac w sformutowaniu zestawu dziatan pomocowych.
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2. Analiza poréownawcza Zyrardowa na tle innych miast w sferze
przestrzenno-funkcjonalnej

2.1. Informacje ogodlne

Najwiekszym powierzchniowo ze wskazanych miast jest Otwock zajmujacy ponad
47 km? (Tabela 1.). Jest on ponad 3,5 razy wiekszy od najmniejszego powierzchniowo
miasta Minska Mazowieckiego.

Tabela 1. Powierzchnia miast w 2016 roku

Jednostka Powierzchnia miasta (km2)
Ciechanow 33
Minsk Mazowiecki 13
Otwock 47
Sochaczew 26
Zyrardow 14

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Miasta Mifsk Mazowiecki i Zyrardéw, ktére zajmujg najmniejsza powierzchnie
charakteryzujg sie jednoczesnie najwiekszg gestoscig zaludnienia, czyli liczbg o0so6b
przypadajacych na jednostke powierzchni (1 km?). Wskaznik ten wynosit w 2016 roku
we wskazanych miastach odpowiednio 3064 i 2823 osdéb. Przedstawione w tabeli 2.
wskazniki $wiadczg o istniejacej w gminach miejskich Ciechandéw, Sochaczew oraz
Zyrardéw tendencji do obnizania sie gestoéci zaludnienia w miare uptywu czasu. W latach
2010-2016 zaobserwowano w nich staty spadek liczby oséb przypadajacych na 1 km?,
Swiadczacy o zmniejszaniu sie populacji miasta, ktéra moze by¢ zwigzana zaréwno
z obserwowanymi trendami demograficznymi, jak i ujemnym saldem migracji czy
ujemnym przyrostem naturalnym. Jedynie w przypadku miasta Minsk Mazowiecki sytuacja
byta odwrotna - nastgpito zwiekszenie sie gestosci zaludnienia.

Tabela 2. Gestos$¢ zaludnienia (liczba osdb przypadajacych na 1 km2) w latach 2010-2016

Jednostka 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Ciechanow 1390 1381 1372 1367 1360 1358 1354
Minsk Mazowiecki 2983 2997 3010 3026 3051 3060 3064
Otwock 946 949 950 952 952 952 949
Sochaczew 1459 1450 1441 1431 1420 1417 1412
Zyrardow 2900 2894 2879 2864 2857 2833 2823

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Kazde z analizowanych miast charakteryzowato sie w 2014 roku inng strukturg
uzytkowania gruntow. W Ciechanowie i Sochaczewie najwiekszy udziat (ponad 50%)
w powierzchni catego miasta stanowity uzytki rolne. W Otwocku charakterystyczny jest
wyzszy niz w pozostatych analizowanych gminach miejskich udziat gruntéw lesnych oraz
zadrzewionych i zakrzewionych w powierzchni ogétem. Zwigzane jest to ze zlokalizowanym
czesciowo na terenie miasta Mazowieckim Parkiem Krajobrazowym i pozostato$ciami
Puszczy Osieckiej. Najmniejszy udziat gruntow lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych
odnotowano w Ciechanowie. W Minsku Mazowieckim oraz w Zyrardowie ponad potowe
powierzchni miasta stanowig grunty zurbanizowane i zabudowane. Wszystkie analizowane
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jednostki charakteryzujg sie niewielkim udziatem uzytkéw ekologicznych, stanowig one
jeden z niewielkich zasobdéw $rodowiskowych miast. Szczegdtowaq strukture uzytkowania
gruntéw pokazuje Rysunek 3.

100% . _— | — T
90%
mtereny rdzne
80%
20% H nieuzytki
60% . m uzytki ekologiczne
o,
>0% grunty zabudowane i
40% zurbanizowane ogétem
grunty pod wodami ogotem
30%
m grunty lesne oraz zadrzewione i
20% ; i
zakrzewione ogotem
10% m uzytki rolne ogdtem
0%
Ciechandéw Minsk Otwock  Sochaczew Zyrardéw
Mazowiecki

Rysunek 3. Struktura uzytkowania gruntow w 2014* roku

fbrak danych za 2015 i 2016 rok
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS

W gminach miejskich szczegdlnie wazne jest pokazanie, w jaki sposdb ksztattuje sie
struktura uzytkowania gruntow zabudowanych i zurbanizowanych. We wszystkich
analizowanych jednostkach najwieksza powierzchnie w tej kategorii gruntéow zajmujg
tereny mieszkaniowe - od 38% w Ciechanowie do 49% w Otwocku. Ciechanéw wyrdznia
sie stosunkowo wysokim udziatem terendéw przemystowych (18%) w odniesieniu
do pozostatych jednostek, gdzie ich powierzchnia nie przekroczyta 12%. W przypadku
Zyrardowa zauwazalny jest wyzszy niz w innych poréwnywanych miastach udziat terenéw
rekreacji i wypoczynku (stanowig one powyzej 5% gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych) oraz terendéw zurbanizowanych niezabudowanych, czyli gruntéw
niezabudowanych, przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe, wytaczonych z produkcji rolniczej i lesnej (ok. 9% gruntéow zabudowanych
i zurbanizowanych). W kazdym z analizowanych miast zlokalizowane sg takze tereny inne
zabudowane (od ok. 10% w Ciechanowie do ok. 18% w Otwocku) - zalicza sie do nich
grunty zajete m.in. pod budynki i urzadzenia zwigzane z administracjg, stuzba zdrowia,
handlem, kultem religijnym, rzemiostem, ustugami, nauka, os$wiatg, kulturg i sztuka,
wypoczynkiem, tgcznoscig itp., czynne cmentarze, grzebowiska zwierzat. Szczegotowg
strukture uzytkowania gruntow pokazuje Rysunek 4.

6|Strona
Fundusze : 4 3
icki Rzeczpospolita Unia Europejska
= I'ODejS'kle - Polska g Fundusz Spéjnosci
Pomoc Techniczna

Projekt wspotfinansowany jest ze $rodkéw Unii Europejskiej w ramach Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna 2014-2020



100%

o,

20% mtereny komunikacyjne - kolejowe i
80% inne

mtereny komunikacyjne - drogi
70%
60% B tereny rekreacji i wypoczynku
50% .

. tereny zurbanizowane
40% niezabudowane
tereny inne zabudowane

30%
20% B tereny przemystowe
10% . .

m tereny mieszkaniowe

0%
Ciechandéw Minsk Otwock Sochaczew Zyrardéw
Mazowiecki

Rysunek 4. Struktura uzytkowania gruntow zabudowanych i zurbanizowanych w 2014 roku
*brak danych za 2015 i 2016 rok
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS

Jednym ze wskaznikow pokazujacych strukture wilasnosciowa gruntow na terenie
miasta jest odsetek gruntéw komunalnych w powierzchni ogétem. Zgodnie z definicjg GUS
w skfad gruntéw komunalnych wchodzg ,grunty, ktére sg wiasnosciq gmin i zwigzkdéw
miedzygminnych, grunty, ktérych wtasciciele nie sg znani, znajdujace sie we witadaniu,
na zasadach samoistnego posiadania, gminnych  jednostek  organizacyjnych
nieposiadajacych osobowosci prawnej oraz grunty gmin i zwigzkdédw miedzygminnych
przekazane w uzytkowanie wieczyste”!.

Najwiekszym odsetkiem gruntéw komunalnych w powierzchni ogdétem
charakteryzuje sie miasto Zyrardéw - 33,0%, o ponad 10 punktéw procentowych wiecej
niz w drugim Ciechanowie. Najmniejszg wartos¢ wskaznika odnotowano w Otwocku -
ponizej 10%. We wszystkich analizowanych jednostkach samorzadu terytorialnego
najwiekszg czes¢ gruntéw komunalnych stanowiag te wchodzace w sktad gminnego zasobu
nieruchomosci. W tabeli 3. zostalo pokazane zestawienie powierzchni gruntéw
komunalnych wedtug prawnych form uzytkowania.

Tabela 3. Powierzchnia gruntéw komunalnych wg prawnych form uzytkowania GUGIiK w 2016 roku

Jednostka . E \g g 5 %. .
38 €3 T8 2E E 2 2
- =)} S o v 20 > £ > 9
c 20 L9 [Zr = C c = o'c @
5 2. o 30 £ 0o L g cw
tEc o< N E Z3=x> o £ESa
o®’.c = 0 VooO QE‘(;,'U (] Ng>.
MR- c > 5L cog R - I
03N < £ oS 6o €T 8 xX9
" v c 2 N c ) 05
s Eo N © S ELT s % o NS 3
w93 = C 0L o0 ENOG o NN
X v 3 £ 'e'= =L [
o ° 'S E C E € s © ° <]
°© e 58 2o o™ 8
3 g < o
Ciechanéw 19,2% 628 471 16 8 133
! Stownik poje¢ - Pojecia stosowane w statystyce publicznej, Gtéwny Urzad Statystyczny
[http://stat.gov.pl/metainformacje/slownik-pojec/pojecia-stosowane-w-statystyce-
publicznej/1375,pojecie.html?pdf=1] dostep z dnia 28.09. 2017 r.
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Minsk 13,3% 175 115 7 8 45
Mazowiecki
Otwock 9,9% 467 306 36 61 64
Sochaczew 12,8% 336 229 37 10 60
Zyrardow 33,0% 474 287 24 61 102

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

2.2. Srodowisko przyrodnicze

Istotnym problemem jest zdefiniowanie znaczenia, ilosci, jakosci i rozmieszczenia
terenéw zieleni w uktadach urbanistycznych miast. System przyrodniczy miasta powinien
stuzy¢ nie tylko samym osobom zamieszkujacym jednostke, ale réwnieZ powinien zachecac
innych do odwiedzenia danego miasta, a wiec ma wartos¢ spoteczng i kulturowa. Jednym
z istotnych elementéw, majacych wptyw na jakos¢ zycia na obszarach miejskich sg tereny
zieleni urzadzonej. Miasto Zyrarddw charakteryzuje sie najwiekszym udziatem parkéw,
zielencéw i terendw zieleni osiedlowej w powierzchni ogotem (Tabela 4.). W latach 2010-
2016 we wskazanej jednostce samorzadu terytorialnego stopniowo wzrastata wartos¢ tego
wskaznika (z 5,4% do 5,7%). Tylko w jednym miescie — Ciechanowie odnotowano spadek
udziatu parkéw, zielencédw i terendw zieleni osiedlowej w ogdle powierzchni
w analizowanym przedziale czasowym, w pozostatych jednostkach nastgpit wzrost.

Tabela 4. Udziat parkow, zielencow i terenow zieleni osiedlowej w powierzchni ogétem[%] w latach
2010-2016

Jednostka 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Ciechanéw 2,9 2,9 2,9 2,9 2,9 3,0 2,6
Minsk Mazowiecki 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 2,8
Otwock 0,9 1,2 1,1 1,0 1,0 1,0 1,2
Sochaczew 1,3 1,4 1,4 1,2 1,2 1,2 1,5
Zyrardow 5,4 5,4 5,4 5,5 5,5 5,5 5,7

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Wazny zaséb w miescie stanowig rowniez cenne przyrodniczo obszary, ktérych ochrona
jest jednym z zadan organdéw administracji publicznej. W mys$l art. 6 ustawy z 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody wymienia sie 10 form ochrony przyrody (parki narodowe,
rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura
2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty
przyrodniczo-krajobrazowe oraz ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybdéw).

W jednej sposréd wybranych do analizy porédwnawczej jednostek tj. w Sochaczewie nie
wystepuja zadne powierzchniowe formy ochrony przyrody. Najwieksza powierzchnia
chronionych w mys$l ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. obszardw przyrodniczych wystepuje
w Otwocku -2 074,2 ha, co stanowi blisko 44% powierzchni miasta (Tabela 5.).Zaledwie

Fundusze
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1,9% powierzchni miasta objetych jest powierzchniowymi formami ochrony przyrody
w Ciechanowie.

Tabela 5. Udziat powierzchniowych form ochrony przyrody w powierzchni miasta ogétem* w 2016
roku

Udziat
powierzchniowych form
Nazwa Powierzchnia (ha) ochrony przyrody
w powierzchni miasta

ogotem (%)

Ciechanow 61,63 1,9%
Otwock 2074,16 43,8%
Zyrardow 68,00 4,7%
Minsk Mazowiecki 144,00 10,9%

*w celu wyeliminowania podwdjnego liczenia tej samej powierzchni nie uwzglednia sie w powierzchni ogétem
rezerwatéw przyrody, stanowisk dokumentacyjnych, uzytkéw ekologicznych i zespotéw przyrodniczo-
krajobrazowych potozonych w granicach parkdéw krajobrazowych. Dane nie uwzgledniajq obszaréw Natura 2000.

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS oraz obliczeri na podstawie danych pozyskanych z WFS
Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska

Ponizej znajduje sie krétka charakterystyka powierzchniowych obszaréw chronionych
znajdujacych sie w kazdym ze wskazanych miast.
Ciechanéw

Wsréd powierzchniowych form ochrony przyrody zlokalizowanych na terenie miasta
Ciechanowa znajduja sie:

e zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina Rzeki tydyni”,
¢ uzytek ekologiczny , Bagry”.

Ich potozenie na terenie miasta pokazuje Rysunek 5.
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=—==-= granice miasta Ciechanowa
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W zespot przyrodniczo-krajobrazowy

Rysunek 5. Potozenie powierzchniowych form ochrony przyrody na terenie miasta Ciechanowa

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z WFS Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Dolina rzeki tydyni zostat utworzony w 2002 roku.
Teren zespotu potozony jest wzdtuz przeptywajacej przez Ciechanow rzeki tydyni.
W granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego znajdujg sie obiekty zabytkowe,
historyczne i sakralne (Zamek Ksigzat Mazowieckich, Kosciét Farny, Farska Gdéra). Teren
doliny rzeki tadyni stanowi wazny element przyrodniczego dziedzictwa miasta.

Uzytek ekologiczny Bagry zostat ustanowiony Uchwatg Nr 72/IX/07 Rady Miasta
Ciechanow z dnia 28 czerwca 2007 r. W jego sktad wchodzi niewielkie jeziorko powstate
po wydobyciu gliny na potrzeby bytej cegielni?.

Otwock

Na terenie miasta znajdujq sie rezerwaty przyrody, park krajobrazowy, obszar
chronionego krajobrazu oraz obszary sieci NATURA 2000.

Szczegobtowe potozenie powierzchniowych form ochrony przyrody pokazuje Rysunek 6.

2 Program ochrony srodowiska gminy miejskiej Ciechandw na lata 2013 - 2016 z uwzglednieniem perspektywy
do 2020 roku; Ciechanéw 2013.
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| 1l Natura 2000 - Obszary Specjalnej Ochrony

// Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony
park krajobrazowy

I uzytki ekologiczne
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Obszar Chronionego Krajobrazu
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Rysunek 6. Potozenie powierzchniowych form ochrony przyrody na terenie miasta Otwock

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z WFS Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska

System chronionych terenéw w Otwocku sktada sie z:
e 3 rezerwatéw przyrody:

Rezerwat Swider - powstat on w 1978 roku. Przedmiotem ochrony jest rzeka Swider
przeptywajaca przez miasto. Stwierdzono tu wystepowanie m.in. zimorodkow,
jaskétek brzegéwek czy wydr.

Rezerwat Pogorzelski Mszar - zostat utworzony w 1987 roku. Jest to rezerwat
florystyczny — torfowiskowy. Rosng tu m.in. rosiczka okragtolistna, zurawina btotna.

Rezerwat Wyspy Swiderskie - zostat utworzony w 1998 roku. Obejmuje obszar wysp
oraz wod rzeki Wisty. Na terenie tym zidentyfikowano obecnos$¢ 163 gatunkow roslin
i 175 gatunkéw kregowcows3.

e 1 parku krajobrazowego

Mazowiecki Park Krajobrazowy, powstaty w 1987 roku, obejmuje potudniowg
i centralng czesci Otwocka. Ponad 70% powierzchni catego parku zajmujag lasy.
Dominujacym gatunkiem jest sosna zwyczajna. Na calym obszarze stwierdzono
wystepowanie licznych przedstawicieli flory i fauny.

e 1 obszaru chronionego krajobrazu

3 Program Ochrony Srodowiska dla miasta Otwocka na lata 2012 - 2015 z uwzglednieniem lat 2016 - 2019,
Otwock 2013.
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Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat ustanowiony w 1997 roku.
Obejmuje on tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz
o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosc
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem. Obszar ten petni
funkcje korytarzy ekologicznych?.

Dodatkowo cze$¢ miasta Otwock zostata wigczona w system obszaréw Natura 2000:
o Dolina Srodkowej Wisty;

e Dolina Srodkowego Swidra.
Zyrardéw

Na terenie Zyrardowa wystepuja dwie powierzchniowe formy ochrony przyrody: uzytki
ekologiczne oraz obszar chronionego krajobrazu. Zgodnie z art. 42 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody uzytkami ekologicznymi sg ,zastugujace
na ochrone pozostatosci ekosystemow majacych znaczenie dla zachowania réznorodnosci
biologicznej — naturalne zbiorniki wodne, $rodpolne i srodlesne oczka wodne, kepy drzew
i krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza,
wychodnie skalne, skarpy, kamience, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub
chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzyboéw, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub
miejsca sezonowego przebywania.” Uzytki ekologiczne na terenie miasta ustanowiono
ze wzgledu na ich wartos$¢ przyrodniczg objawiajaca sie wystepowaniem duzej ilosci roslin
chronionych.

Znajdujacy sie w Zyrardowie Obszar Chronionego Krajobrazu Bolimowsko-
Radziejowicki z doling Srodkowej Rawki zostat wyznaczony w 1986 roku. Obejmuje on
m.in. kompleksy lesnych puszcz Miedniewskiej, Wiskickiej, Marianskiej i Jaktorowskiej oraz
tereny rolno-lesne doliny Tucznej.

Szczegdtowe rozmieszczenie powierzchniowych form przyrody na terenie miasta
pokazuje Rysunek 7.

4 Rozporzadzenie wojewody mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.
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Rysunek 7. Potozenie powierzchniowych form ochrony przyrody na terenie Zyrardowa

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z WFS Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
Minsk Mazowiecki

W Minsku Mazowieckim znajduje sie Minski Obszar Chronionego Krajobrazu (Rysunek
8.), ktéry obejmuje ogotem 29 451 ha powierzchni, z czego 144 ha przypadajg na teren
gminy miejskiej. Krajobraz ma charakter rolniczy i lesny.

Fundusze
Europejskie

Pomoc Techniczna
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Rysunek 8. Potozenie powierzchniowych form ochrony przyrody na terenie miasta Minsk Mazowiecki

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z WFS Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska

Oprécz powierzchniowych form ochrony przyrody jedna z pozostatych form
wymienianych w ustawie o ochronie przyrody sg pomniki przyrody. W kazdej
z poréwnywanych jednostek samorzadu terytorialnego zlokalizowane sg pojedyncze twory
przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegdlnej wartosci przyrodniczej,
naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej. W czterech sposrdéd pieciu miast
liczba pomnikéw przyrody ulegta zmianie w 2016 roku w stosunku do roku 2010 -
nieznacznych spadek nastgpit w trzech miastach - Ciechanowie, Minsku Mazowieckim oraz
Zyrardowie. Szczegdtowe zestawienie dotyczace liczby pomnikéw przyrody zawiera Tabela
6.

Tabela 6. Liczba pomnikow przyrody w latach w 2010-2016

Jednostka 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Ciechanow 6 6 6 6 5 5 5
Minsk Mazowiecki 11 11 11 11 10 10 10
Otwock 13 21 21 19 19 19 19
Sochaczew 5 5 5 5 5 5 5
Zyrardoéw 19 19 19 19 18 18 18

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS
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2.3. Planowanie przestrzenne

Realizowanie polityki przestrzennej odbywa sie w Polsce na poziomie gminy,
zgodnie z ustawga z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym®. Uchwalanie studium i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (dalej mpzp) nalezy
do zadan wiasnych gminy. Aktem prawa miejscowego okreslajagcym przeznaczenie
terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz sposobdw ich zagospodarowania
i zabudowy jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Okresla sie w nim
m.in. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

W przypadku analizowanych jednostek jedynie powierzchnia miasta Minska
Mazowieckiego objeta jest w catosci ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Tabela 7). W przypadku gmin miejskich Ciechandw, Sochaczew oraz
Zyrarddw w 2015 roku w odniesieniu do 2010 roku, nastgpit wzrost udziatu powierzchni
objetej tymi aktami prawa miejscowego w stosunku do powierzchni miasta ogdtem
(najwiekszy przyrost w Ciechanowie o 12,6 punktu procentowego, najmniejszy
w Sochaczewie o 1,7 punktu procentowego). Wskaznik ten nie ulegt zmianom
w analizowanym okresie czasowym w miescie Otwocku. Nalezy przy tym wskazaé, ze
systematyczne sporzadzanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego i tym
samych zwiekszenie powierzchni objetej ustaleniami w powierzchni ogdétem moze byc¢
zalezne m.in. od mozliwosci finansowych miast czy zamierzen inwestycyjnych
sprzyjajacych osiagnieciu zaktadanej wizji rozwoju. Stopien objecia mpzp powierzchni
miasta moze rowniez wigzac¢ sie z obowigzkiem sporzadzenia tego typu dokumentow
wynikajacych z innych ustaw np. w przypadku gdy na terenie gminy przewiduje sie
utworzenie lub prowadzi sie obszar chronionego krajobrazu. W przypadku Minska
Mazowieckiego oraz Zyrardowa wyzszy niz w pozostatych jednostkach udziat powierzchni
objetej obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego moze by¢
zwigzany z wiekszym w poréwnaniu do pozostatych miast odsetkiem terendw
zabudowanych i zurbanizowanych w stosunku do powierzchni catego miasta (odpowiednio
68% i 65%).

W przypadku Zyrardowa tereny, na ktdre sporzadzono mpzp w okoto 70% sg
zainwestowane i zagospodarowane®. Objete ustaleniami sg gtownie w zachodniej czesci
miasta, duze osiedla zabudowy jednorodzinnej a takze osiedla zabudowy wielorodzinnej.

Tabela 7. Udziat powierzchni objetej obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w powierzchni miasta ogétem w latach 2010-2015

Jednostka 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Ciechanow 16,1 17,2 24,4 26,5 28,7 28,7
Minsk Mazowiecki 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
Otwock 34,0 34,0 34,0 34,0 34,0 34,0
Sochaczew 25,8 25,8 25,8 27,5 27,5 27,5
Zyrardoéw 36,0 37,1 40,0 40,6 40,6 42,4

* brak danych za 2016 rok
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS

5Dz. U.z2017 r. poz. 1073,1566.
6 Dane zawarte w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zyrardowa.
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Nalezy zwréci¢ uwage, ze zgodnie z art. 4 ust 2. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym rozrézniane sg dwa rodzaje decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu:

o decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego, w ktdrej ustala sie lokalizacje
inwestycji celu publicznego;

o decyzje o warunkach zabudowy - okreslajacg sposdb zagospodarowania terenu
i warunki zabudowy dla innych inwestycji.

Za inwestycje celu publicznego rozumie sie przez dziatania o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym, a takze krajowym, oraz metropolitalnym bez wzgledu na status podmiotu
podejmujacego te dziatania oraz zrdédia ich finansowania, stanowigce realizacje celéw
wymienionych w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
m.in. wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne i ich budowa,
budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy, administracji, sadéw
i prokuratur, panstwowych szkdét wyzszych, szkdét publicznych, panstwowych Ilub
samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisdw o organizowaniu i prowadzeniu
dziatalnosci kulturalnej. Rowniez w odrebnych ustawach mogg by¢ okreslane cele publiczne
np. w przypadku targowiska gminnego, zgodnie z art. 7 ust 1 pkt 11 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym, przedmiotowe zamierzenie budowlane nalezy do
inwestycji celu publicznego.

Najwiekszg liczbe wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
odnotowano w gminie miejskiej Sochaczew (Tabela 8.). W latach 2010-2016 zostato ich
tam wydanych 151. Nieznacznie mniej w analizowanym przedziale czasowym decyzji
dotyczacych lokalizacji inwestycji celu publicznego byto w miastach Otwock oraz Ciechandéw
- odpowiednio 149 i 148. W Zyrardowie wydano 131 takich decyzji. Liczbe wydanych
decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego mozna wigza¢ m.in.
z realizowanymi w danym okresie inwestycjami przez miasto, powiat czy wojewddztwo.
Tabela 8. Liczba wydanych decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego terenu na

podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w latach
2010 - 2015

Jednostka 2010 2011 2012 2013 2014 2015 | ogodtem
Ciechanow 23 19 31 24 23 28 148
Minsk Mazowiecki** 0 0 0 0 0 0 0
Otwock 23 22 32 19 25 28 149
Sochaczew 44 32 29 14 15 17 151
Zyrardow 34 16 21 16 16 28 131

* brak danych za 2016 rok
** dane uzyskane na podstawie danych uzyskanych z Urzedu Miasta Mirisk Mazowiecki
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS

Decyzje o warunkach zabudowy wydaje sie w przypadku gdy dany teren nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W przypadku miasta Minsk
Mazowiecki, ktory w 100% pokryty jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie zostata wydana wiec zadna decyzja. W latach 2010-2015 w kazdym
z porownywanych miast zmniejszata sie liczba wydawanych decyzji o warunkach zabudowy
(Rysunek 9.). W Zyrardowie liczba wydawanych decyzji byta najmniejsza sposréd
pozostatych miast. W przypadku Zyrardowa nalezy réwniez zauwazy¢ stopniowy spadek
liczby wydawanych decyzji o warunkach zabudowy (poza rokiem 2014), na taki stan rzecz
moze mie¢ wptyw zwiekszajaca sie powierzchnia miasta objeta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.
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Rysunek 9. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy ogétem na podstawie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w latach 2010-2015

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

We wszystkich poréwnywanych jednostkach samorzadu terytorialnego w 2015 roku
najwiekszg liczbe decyzji o warunkach zabudowy stanowity decyzje dotyczace zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - ich udziat w decyzjach ogdétem w zaleznosci od miasta
wyniost od 84% w Otwocku do 40% w Ciechanowie (Tabela 9.).

W Ciechanowie i Zyrardowie wydano rdéwniez decyzje dotyczace zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — odpowiednio 13% i 11% wszystkich decyzji. Najwiekszy
udziat wydanych decyzji dotyczacych zabudowy ustugowej sposréd wszystkich miast
odnotowano w Ciechanowie- 26% wszystkich decyzji. W Minsku Mazowieckim nie zostaty
w 2015 roku wydane zadne decyzje - caty obszar miasta pokryty jest miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 9. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2015 roku

decyzje decyzje decyzje decyzje
dotyczace dotyczace dotyczace dotyczace
Jednostka ogotem zabudowy zabudowy zabudow innei
mieszkaniowej mieszkaniowej ustu owey' zabudon
wielorodzinnej jednorodzinnej 9 ] y
Ciechanow 86 11 34 22 19
Minsk Brak wydanych decyzji - 100% miasta pokryte mpzp
Mazowiecki**
Otwock 99 0 83 4 12
Sochaczew 70 0 55 9 6
Zyrardow 37 4 19 6 8
** dane uzyskane na podstawie danych uzyskanych z Urzedu Miasta Mirisk Mazowiecki
Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS
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2.4. Komunikacja i transport

Jednym z waznych elementdw, na ktdéry nalezy zwroci¢ uwage analizujac istniejacy
stan miasta w sferze przestrzenno-funkcjonalnej jest sie¢ komunikacyjna. Wyrdznia sie
nastepujace kategorie drég: drogi krajowe oraz drogi wojewddzkie, powiatowe i gminne,
ktérych wiascicielami sg odpowiednio Skarb Panstwa oraz odpowiednie organy jednostek
samorzadu terytorialnego. Najdtuzszg sie¢ drogowg sposréd analizowanych jednostek
posiada miasto Otwock - szczegdlnie rozbudowana jest tam struktura drog gminnych - ich
dtugos$¢ to ok. 197 km. Zyrardéw charakteryzuje sie niewielkg, w odniesieniu do innych
miast dtugoscig drég - 107,3 km, co moze by¢ spowodowane jedng z najmniejszych
powierzchni jednostki. Szczegdtowe zestawienie znajduje sie w kolejnej tabeli (Tabela 10.)

Analizujgc gestos$¢ sieci drogowej, tj. dtugosé¢ drog w przeliczeniu na jednostke
powierzchni (w tym przypadku 1 km?) nalezy zauwazyé, ze najwyzsza warto$¢ tego
wskaznika byta w Zyrardowie - 7,66 km. Zdecydowanie najmniejsza diugo$¢ drdg
w przeliczeniu na 1 km? byla Ciechanowie - ponizej 5 km. Gestos¢ sieci drogowej wigze
sie ze stopnien zurbanizowania poszczegdélnych miast m.in. powierzchnig gruntéw
zabudowanych i zurbanizowanych. W Zyrardowie powierzchnia ta stanowi 65% powierzchni
ogdétem w miescie, co przekfada sie na wiekszq dtugos¢ drég w przeliczeniu na 1 km?2,
Natomiast w Ciechanowie, gdzie uzytki rolne stanowig ponad 50% powierzchni miasta
gestosc sieci drdég jest najmniejsza.

Tabela 10. Dtugo$¢ drog w km (w zaleznosci od miasta dane wg stanu na rok 2014, 2015 lub 2016)
oraz w przeliczeniu na 1 km2 powierzchni

: :
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Ciechanéw 10,3 km 7 km 8 km 129 154,3 4,68 km
km
Minsk brak danych 95,3 brak *
Mazowiecki km petnych
danych
Otwock 2,5 km 1 km 44 km 197 244,5 5,20 km
km
Sochaczew 2 km 15 km 16,8 km 114 147,8 5,68 km
km
Zyrardow 0 km 3,5 km 6,4km 97,4 107,3 7,66 km
km

* z uwagi na brak danych nie ma mozliwosci obliczenia wskaznika
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie dokumentow strategicznych i planistycznych wskazanych miast

W wielu europejskich miastach istotng czes¢ transportu zajmujg podréze realizowane
za pomocg rowerdow. Wsrod korzysci, ktore przemawiajg za wyborem tego S$rodka
komunikacji wymienia sie korzysci srodowiskowe wynikajace ze zmniejszenia ilosci
emitowanych do s$rodowiska zanieczyszczen, korzysci ekonomiczne pozwalajace na
obnizenie wysokosci kosztow czy aspekty prozdrowotne dla uzytkownikéw. Chec
korzystania z rowerdw uzalezniona jest m.in. od istniejacej infrastruktury rowerowej.
Wazne by stanowita ona spdjny system, ktéry bedzie réwniez bezpieczny dla uzytkownika.
W kazdej z jednostek samorzadu terytorialnego w 2016 roku odnotowano rozwdj sieci
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$ciezek rowerowych (Tabela 11.). Biorgc pod uwage wartosci bezwzgledne najwiekszy
wzrost we wskazanym okresie czasowym nastgpit w Ciechanowie (o0 21,2 km) oraz Otwocku
(o 18,4 km). Stosunkowo najmniejszy przyrost Sciezek rowerowych nastgpit w Minsku
Mazowieckim i Sochaczewie - ponizej 2,5 km dlugodci tras. W Zyrardowie w latach
2011- 2016 dtugos¢ sciezek rowerowych zwiekszyta sie 0 12,1 km.

Poza ogdlng dtugoscig sieci rowerowej wazna jest ich dtugos$¢ przypadajaca na 1km2
powierzchni jednostki. Najwyzszg wartos¢ tego wskaznika odnotowano w jednym
z najmniejszych powierzchniowo miast - Zyrardowie (Tabela 11.). Najnizsza dtugo$é
$ciezek rowerowych przypadajacych na 1 km? zidentyfikowana zostata w Sochaczewie oraz
Minsku Mazowieckim- odpowiednio 0,16 oraz 0,29km.

Tabela 11. Dtugos$¢ sciezek rowerowych w latach 2011-2016 w km wraz z przeliczeniem na 1 km?
powierzchni w 2016 roku

Dtugos¢
$ciezek
rowerowych
Jednostka 2011 2012 2013 2014 2015 2016 | przypadajacych
na 1 km?2
powierzchni w
2016 roku
Ciechanow 6,7 6,7 6,7 10,1 26,4 27,9 0,85
Minsk Mazowiecki 2,4 2,4 2,4 2,6 3,8 3,8 0,29
Otwock 2,3 11,4 12,4 13,6 16,2 20,7 0,44
Sochaczew 2,0 2,0 2,0 2,0 3,7 4,2 0,16
Zyrardéw 5,0 5,4 10,4 12,6 16,2 17,1 1,22

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS
2.5. Handel

Istotne znaczenie dla funkcjonowania ludnosci w miescie ma dostepnos¢ do obiektow
handlowych. W statystyce publicznej wyrdznia sie kilka form organizacyjnych sklepéw
roznigcych sie przede wszystkim powierzchnig sprzedazowg sklepu (tj. czescig lokalu,
w ktorej wystawiony jest towar i nastepuje jego sprzedaz), a takze asortymentem.
Na terenie miasta Zyrardowa jest najwiecej sposréd wszystkich analizowanych jednostek
miejskich supermarketow, czyli sklepdw o powierzchni sprzedazowej od 400 m? do 2499 m?
prowadzacych sprzedaz gtdéwnie w systemie samoobstugowym, oferujacych szeroki
asortyment artykutéw zywnosciowych oraz artykuty niezywnosciowe czestego zakupu
(Tabela 12.). Ciechandw jest natomiast jedynym sposrod porownywanych miast, w ktérym
zlokalizowane sg: dom towarowy oraz dom handlowy.

Tabela 12. Sklepy wedtug form organizacyjnych w 2015 roku

Jednostka hipermarkety supermarkety to;‘;’;‘(’ve ha:(;?;‘:lve
Ciechanéw 0 10 1 1
Minsk Mazowiecki 3 9 0 0
Otwock 0 5 0 0
Sochaczew 2 0 0
Zyrardoéw 1 13 0 0

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Waznym aspektem, zyskujacym na popularnosci w ostatnich latach, jest réwniez
mozliwos$¢ zakupu towarow na targowiskach. Prowadzona tam sprzedaz towardéw, gtéwnie
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zywnosciowych pozwala czesto na zaopatrywanie sie u lokalnych dostawcow. Najwieksza
liczba targowisk statych (3) zlokalizowana jest w miastach Ciechandw oraz Sochaczew
(Tabela 13.). W kazdym z wyzej wymienionych miast liczba ludnosci przypadajacych
na 1 targowisko state wynosi ponizej 15 tys. oséb. W przypadku Zyrardowa oraz Minska
Mazowieckiego zlokalizowane jest tam 1 targowisko, co sprawia, ze liczba ludnosci
przypadajacych na targowisko jest rowna catej populacji miasta. Warto jednak zauwazy¢,
ze powierzchnia sprzedazowa targowisk jest w Zyrardowie druga co do wielkosci po
Ciechanowie - handel prowadzony jest tu na terenie ok. 11 tys. m2

Tabela 13. Dane dotyczace targowisk statych w 2015 roku

powierzchnia - , .
) ) sprzedazowa Liczba Iydnosm
Jednostka Liczba targowisk statych N przypadajacych na
targowisk w :
m?2 1 targowisko state
Ciechanéw 3 18 600 14 835
Minsk Mazowiecki 1 5077 40 334
Otwock 2 4221 22 511
§ochaczew 3 8 144 12 367
Zyrardow 1 10 993 40 652
Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS
2.6. Dostepnos¢ do infrastruktury spotecznej

Dobry dostep do infrastruktury spotecznej moze wptywaé na atrakcyjnos¢ danego
miasta icheci do osiedlania sie w nim. Dzieki wysoko rozwinietej infrastrukturze
zdrowotnej i edukacyjnej, a takze tatwej dostepnosci do placéwek kultury mozna méwié
o dobrych warunkach zycia mieszkancéw.

Obiekty stanowigce osrodki edukacji czy opieki, z ktérych uzytkownicy korzystajg
regularnie (np. w kazdym dniu roboczym) stanowig wazny element struktury funkcjonalnej
miasta i ich dostepnos$¢ zwieksza atrakcyjnos$c¢ poszczegdlnych obszardéw.

Instytucjonalnymi formami opieki nad dzie¢mi do lat 3 sq m.in. ztobki i kluby dzieciece.
Moga by¢ one zaréwno zarzadzane przez samorzad terytorialny jak i by¢ prowadzone przez
podmioty prywatne. Najwieksza liczbe wskazanych miejsc opieki odnotowano w 2016 roku
w Minsku Mazowieckim -7 (Tabela 14.). Warto zauwazy¢, ze w 2012 roku nie byto tam ani
jednego ztobka czy klubu dzieciecego. W 2016 roku w odniesieniu do 2012 roku liczba
wskazanych form opieki nad dzie¢mi do 3 roku zycia spadta w Sochaczewie, a w Minsku
Mazowieckim, Otwocku i Ciechanowie utrzymata sie na statym poziomie. W Zyrardowie od
2015 roku zlokalizowany jest jeden podmiot $wiadczacy opieke nad dzie¢mi do lat 3
(wczesniej w 2013 roku przez okres jednego roku istniata taka placowka).

Tabela 14. Liczba ztobkéw i klubow dzieciecych w latach 2012-2016

Jednostka 2012 2013 2014 2015 2016
Ciechanéw 1 1 1 1 1
Minsk Mazowiecki 0 2 3 5 7
Otwock 3 2 4 4 3
Sochaczew 3 2 2 2 2
Zyrardoéw 0 1 0 1 1

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS
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Oprocz liczby bezwzglednej placéwek $wiadczacych opieke nad dzie¢mi do 3 roku zycia
warto zwrdci¢ uwage jak ksztattujg sie dane pokazujace ile ztobkow i klubdw dzieciecych
przypada na 1000 dzieci we wskazanej grupie wiekowej (Rysunek 10). Najwiekszg wartos¢
tego wskaznika (4,9) odnotowano w Minsku Mazowieckim. Zyrardéw i Ciechandéw to
miasta, w ktdrych na 1000 dzieci w wieku do 3 lat przypada mniej niz 1 punkt opieki. Niska
dostepnos¢ tego typu podmiotow Swiadczacych opieke moze w negatywny sposob wptywacd
na powrdt kobiet na rynek pracy i by¢ utrudnieniem przy ksztattowaniu ich aktywnosci
zawodowej.
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Ciechandéw Minsk Mazowiecki Otwock Sochaczew Zyrardéw

Liczba ztobkéw i klubéw
dzieciecych przypadajgcych na
1000 dzieci do 3 lat

Rysunek 10. Liczba zlobkéw i klubéw dzieciecych przypadajacych na 1000 dzieci w wieku do 3 lat
w 2016 roku

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Edukacja przedszkolna nalezy do istotnych czynnikdédw rozwoju spotecznego. Aktywne
podejmowanie dziatan skierowanych na rozwdj intelektualny i spoteczny dzieci wptywa
na ich dalsze funkcjonowanie w szkole i grupach rowiesniczych. Zapewnienie dobrego
dostepu dzieci do edukacji przedszkolnej pozwala na wyrownywanie szans edukacyjnych.

We wszystkich analizowanych jednostkach w latach 2010-2016 wzrosta liczba
oddziatéw przedszkolnych (Tabela 15). Ma to zwigzek z dokonujacymi sie przemianami
spotecznymi i prawnymi, ktére wskazujg na konieczno$¢ zapewnienia miejsca realizacji
wychowania przedszkolnego w poszczegolnych grupach wiekowych. Najwiekszg liczbg
oddziatow przedszkolnych w poszczegolnych latach charakteryzowat sie Minsk Mazowiecki,
a najmniejsza Zyrardéw. Warto jednak zwréci¢ uwage, na najwiekszy przyrost jednoroczny
liczby oddziatéw, ktéry dokonat sie pomiedzy 2015 a 2016 rokiem w Zyrardowie.

Tabela 15. Liczba oddziatéw przedszkolnych w przedszkolach, tacznie ze specjalnymi w latach 2010-
2016

Jednostka 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Ciechanow 43 46 53 55 54 60 72
Minsk Mazowiecki 68 79 78 81 88 85 86
Otwock 55 59 58 68 72 73 79
Sochaczew 42 47 55 66 69 69 75
Zyrardow 36 36 34 34 37 39 54

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Zyrardéw charakteryzowat sie w 2016 roku najmniejsza sposréd analizowanych
jednostek samorzadu terytorialnego liczbg oddziatow przypadajacych na 1000 dzieci
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w wieku 3-6 lat - ok. 30 oddziatéw przedszkolnych. Najwiekszg wartos¢ tego wskaznika
odnotowano w Sochaczewie - ok. 47. Szczegdtowe dane zostaly przedstawione
na kolejnym rysunku (Rysunek 11).
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Rysunek 11. Liczba oddziatléw przypadajacych na 1000 dzieci w wieku 3-6 lat w miescie w 2016 roku

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Kolejnym elementem stanowigcym baze placowek os$wiatowych sg szkoty podstawowe.
Najwiekszg liczbg szkdt podstawowych charakteryzuje sie Otwock -11 (tylko w 2012 roku
odnotowano nieznaczny jednoroczny spadek o 1 liczby wskazanego typu placéwek
oswiatowych) (Tabela 16.). Warto zauwazy¢, ze miasto to cechuje najwieksza powierzchnia
sposréd wszystkich analizowanych jednostek, co moze zacheca¢ wiadze do tworzenia
wiekszej liczby obiektow, tak by dostepnos¢ czasowa do nich z réznych stron miasta byta
jak najbardziej dogodna dla mieszkancéw. W Sochaczewie miedzy 2010 a 2016 rokiem
powstaty dwie dodatkowe szkoty podstawowe - jest to najwiekszy wzrost sposrod
wszystkich jednostek. W Zyrardowie w 2015 roku nastgpita likwidacja jednej ze szkot
podstawowych, w 2016 roku byto ich 8.

Tabela 16. Liczba szké6t podstawowych w latach 2010-2016

Jednostka 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Ciechanow 7 7 7 7 7 8 8
Minsk Mazowiecki 6 6 7
Otwock 11 10 10 11 11 11 11
Sochaczew 5 5 6 7 7 7 7
Zyrardow 9 9 9 9 9 8 8

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Waznym wskaznikiem pokazujacym dostepnos¢ do edukacyjnych ustug publicznych
jest liczba szkot podstawowych przypadajacych na 1000 dzieci w wieku 7-12 lat.
Negatywnie na tle innych poréwnywanych miast wyrodznia sie Minsk Mazowiecki, niewiele
ponad 2 tego typu placéwki oswiatowe przypadajg na 1000 dzieci, ktére osiggnety wiek
$wiadczacy o dojrzatosci szkolnej (Rysunek 12.). Najwyzsze wartosci tego wskaznika
osiggnieto w Otwocku (3,7). Zyrardéw nie wyrdznia sie pozytywnie badz negatywnie na tle
innych jednostek samorzadu terytorialnego.
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Rysunek 12. Liczba szké6t podstawowych przypadajacych w 2016 roku na 1000 dzieci w wieku 7-12

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Nastepnym etapem edukacji po szkole podstawowej byty w latach 2010-2016 szkoty
gimnazjalne. Mtodziez miata obowigzek ksztatcenia we wskazanym typie placowek.
W latach 2010-2016 w dwodch poréwnywanych jednostkach samorzadu terytorialnego -
Ciechanowie i Sochaczewie nie zaobserwowano zmian w liczbie gimnazjéw, byto ich
odpowiednio 8 i 5. Podobnie jak w przypadku szkot podstawowych, réwniez szkoét
gimnazjalnych byto najwiecej w Otwocku, dwa razy wiecej niz w Minsku Mazowieckim
i Sochaczewie. Liczba szkét gimnazjalnych w Zyrardowie byta taka sama jak szkét
podstawowych, czyli 8 placdwek. Szczegdtowe dane pokazuje Tabela 17.

Tabela 17. Liczba szké6t gimnazjalnych w latach 2010-2016

Jednostka 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Ciechanow 8 8 8 8 8 8 8
Minsk Mazowiecki 6 6 6 5 5 5 5
Otwock 10 9 9 9 9 9 10
Sochaczew 5 5 5 5 5 5 5
Zyrardow 8 8 8 7 8 8 8

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Analizujac dane pokazujgce liczbe szko6t gimnazjalnych przypadajacych na 1000 osob
w wieku 13-15 lat (Rysunek 13.) nalezy zauwazy¢, ze wartos¢ tego wskaznika jest
najwyzsza w Otwocku (8,1) oraz Zyrardowie (7,9). Najmniej rozbudowang sie¢ szkot
gimnazjalnych w odniesieniu do oséb, ktére byty zobligowane do bycia uczniem danego
typu placéwek odnotowano w Minsku Mazowieckim.
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Rysunek 13. Liczba szkét gimnazjalnych przypadajacych w 2016 roku na 1000 dzieci w wieku 13-15

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Zagadnieniem waznym z punktu widzenia jakosci zycia mieszkancow jest rowniez
prawidtowo uksztattowany system opieki zdrowotnej. Podstawowg opieke zdrowotng moga
$Swiadczy¢ zaréwno podmioty publiczne jak i prywatne. Prowadzg one dziatalnos$¢
polegajacg na udzielaniu $wiadczen zdrowotnych. Waznym elementem systemu opieki
zdrowotnej sg podmioty Swiadczace podstawowg opieke zdrowotng na podstawie umowy
podpisanej z Narodowym Funduszem Zdrowia zapewniajgce bezptatny dostep do opieki
zdrowotnej dla mieszkancow.

Jedng z danych, ktéra moze pokaza¢ dostepnos¢ do przychodni jest liczba
Swiadczeniodawcéw oferujgcych podstawowg opieke zdrowotng na podstawie umowy
podpisanej z NFZ (Tabela 18). Ich najwieksza liczbe odnotowano w 2016 roku
w Sochaczewie (10) oraz w Ciechanowie i Zyrardowie (po 9). W Minsku Mazowieckim
liczba wskazanych $wiadczeniodawcéw w analizowanym okresie byfa najnizsza sposrod
wszystkich poréwnywanych jednostek.

Tabela 18. Swiadczeniodawcéw posiadajacych umowe z NFZ-em na $wiadczenie ustug Podstawowej
Opieki Zdrowotnej u w latach 2010-2016

Jednostka 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Ciechanow 12 8 8 9 9 9 9
Minsk Mazowiecki 5 4 4 3 4 4 4
Otwock 6 6 7 6 6 7 6
Sochaczew 10 10 10 10 10 10 10
Zyrardow 10 10 11 11 9 9 9

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Jednym ze wskaznikow pokazujgcych dostepnos¢ do ustug swiadczen zdrowotnych jest
liczba 0s6b przypadajacych na 1 swiadczeniodawce posiadajagcego umowe z Narodowym
Funduszem Zdrowia na $wiadczenie ustug Podstawowej Opieki Zdrowotnej (Rysunek 14.).
Najnizszg warto$¢ wskaznika odnotowano w 2016 roku w Sochaczewie (ponizej 3700
0so6b), najwyzszg w Minsku Mazowieckim - na 1 $wiadczeniodawce posiadajagcego umowe
z NFZ-em na $wiadczenie ustug POZ przypada tam powyzej 10 000 osob.
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Rysunek 14. Liczba osdb przypadajacych na 1 $wiadczeniodawce posiadajacego umowe z NFZ na
swiadczenie ustug Podstawowej Opieki Zdrowotnej w 2016 roku

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Najwiekszg liczbe o0s6b przypadajacych na 1 apteke ogdlnodostepng w 2016 roku
odnotowano w Zyrardowie - ok. 2 700 oséb. Pokazuje to, ze system $wiadczenia ustug
farmaceutycznych jest tu mniej rozwiniety, niz w pozostatych analizowanych jednostkach.
Mniej niz 2000 os6b przypada na 1 apteke w Minsku Mazowieckim i Sochaczewie.
Szczegodtowe dane zostaty pokazane na kolejnym rysunku (Rysunek 15.).
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Rysunek 15. Liczba os6b przypadajacych na 1 apteke ogdlnodostepna w 2016 roku

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Zgodnie z zawartg w ustawie z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej’ definicjg
pomoc spoteczna umozliwia przezwyciezanie trudnych sytuacji zyciowych tym, ktdrzy nie
sq w stanie sami ich pokona¢, wykorzystujac wiasne uprawnienia, zasoby i mozliwosci.
Pomoc spoteczna wspiera ich w wysitkach zmierzajacych do zaspokojenia niezbednych
potrzeb i umozliwia im zycie w warunkach odpowiadajacych godnosci cztowieka. Jednym
z elementéw tworzacych system pomocy spotecznej sa placowki stacjonarne m.in. domy
pomocy spotecznej, placowki dla osdb bezdomnych czy domy dla matek i kobiet w cigzy.

7 Dz. U. z2017 r. poz. 1769.
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Na terenie trzech poréwnywanych miast - Ciechanowa, Zyrardowa oraz Mifska
Mazowieckiego liczba placowek stacjonarnej pomocy spotecznej nie zmieniata sie w latach
2010-2016, co pokazuje Tabela 19. W pierwszych dwdéch wymienionych jednostkach
samorzadu terytorialnego funkcjonowaty 2 placéowki, w Minsku Mazowieckim byfa 1 taka
placéwka. Najwiekszg liczbg wskazanych placéwek charakteryzowat sie Otwock, gdzie
w 2012 roku powstata nowa placowka, co zwiekszyto ich ogdlng liczbg do 7. W Sochaczewie
od 2011 roku nie funkcjonowata ani jedna placéwka stacjonarnej pomocy spotecznej.

Tabela 19. Liczba placowek stacjonarnej pomocy spotecznej w latach 2010-2016

Jednostka 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Ciechanow 2 2 2 2 2 2 2
Minsk Mazowiecki 1 1 1 1 1 1 1
Otwock 6 6 7 7 7 7 7
Sochaczew 1 0 0 0 0 0 0
Zyrardéw 2 2 2 2 2 2 2

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Najbardziej korzystng sytuacje objawiajaca sie najmniejszg liczbg oséb przypadajacych
na 1 placowke stacjonarnej pomocy spotecznej odnotowano w 2016 roku w Otwocku -
mniej niz 6 tysiecy mieszkancéw (Rysunek 16.). W przypadku miasta Minsk Mazowiecki,
gdzie zlokalizowana jest tylko jedna tego typu placowka wartos¢ wskaznika jest rowna
populacji miasta (ponad 40 tysiecy mieszkancéow).
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Rysunek 16. Liczba os6b przypadajacych nal placéwke stacjonarnej pomocy spotecznej w 2016 roku

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Bardzo waznym aspektem wptywajacym na jakos¢ zycia mieszkancow jest dostep
do kultury. Dziedzictwo kulturowe i historyczne pokazywane w obiektach muzealnych moze
rowniez stanowi¢ potencjat umozliwiajacy przyciggniecie turystéw i stanowi¢ element
ksztattowania patriotyzmu lokalnego i wiezi z obszarem. W latach 2010-2016 w wiekszosci
analizowanych jednostek nastepowaty nieznaczne zmiany dotyczace liczby obiektow
muzealnych (Tabela 20.). W Sochaczewie i Ciechanowie liczba placowek muzealnych byta
stata w analizowanym okresie czasowym - odpowiednio 2 i 1. W Minsku Mazowieckim
w 2011 roku otworzono drugie muzeum, w Otwocku 2012 roku zamknieto na okres
jednego roku jedyne muzeum. W Zyrardowie liczba muzedw wraz z oddziatami zwiekszyta
sie od 2014 roku - od tego czasu na terenie miasta znajduja sie 3 obiekty. Zlokalizowane
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sg tam dwie placéwki muzealne - Muzeum Lniarstwa oraz Muzeum Mazowsza Zachodniego
- ktére prowadzi réwniez w Zyrardowie oddziat: Gabinet Pisarza Pawta Hulki Laskowskiego.

Tabela 20. Liczba obiektéw muzealnych wraz z oddziatami w latach 2010-2016

Jednostka 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Ciechanow 1 1 1 1 1 1 1
Minsk Mazowiecki 1 2 2 2 2 2 2
Otwock 1 1 0 1 1 1 1
Sochaczew 2 2 2 2 2 2 2
Zyrardow * 2 2 2 2 3 3 3

* dane przekazane przez Urzad Miasta Zyrardowa

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

W zwigzku z tym, ze dane dotyczace liczby odwiedzajacych placéwki muzealne
pochodzacych z poszczegdlnych miast sg niedostepne publicznie, przeanalizowana zostata
liczba oséb przypadajaca na 1 placowke muzealng. W 2016 roku najmniejsza liczba
mieszkancéw przypadajacych na 1 placéwke muzealng odnotowano w Sochaczewie -
ponizej 19 tysiecy oséb (Rysunek 17.). W przypadku Otwocka i Ciechanowa, gdzie na
terenie miasta zlokalizowano po jednym obiekcie muzealnym przypadata na niego cata
populacja jednostek, czyli powyzej 44 tysiecy mieszkancéw. Z jednej strony dane te mogg
wskazywac na mniejszg dostepnos¢ do ustug muzealnych (w przypadku duzej liczby oséb
przypadajacych na 1 obiekt), z drugiej strony dane te sg trudne do poréwnania z tego
wzgledu, ze poszczegdlne muzea posiadajg zréznicowang oferte. Obiekty te sg Scisle
zwigzane z historig poszczegdlnych miast. W zwigzku z tym trudno jest okresli¢, czy
w przypadku ktdéregos$ z tych miast dostep do ustug kulturalnych jest niewystarczajacy,
szczegolnie, ze wszystkie te miasta znajdujg sie nieduzej odlegtosci od Warszawy, gdzie
ustugi kulturalne sg na wysokim poziomie.
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Rysunek 17. Liczba osdéb przypadajacych na 1 placowke muzealna w 2016 roku

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Jednymi z najczesciej odwiedzanych instytucji kultury sg biblioteki. Placdwki te oprécz
udostepniania zbioréw prowadzg dziatalno$¢ wystawiennicza, edukacyjng, organizujg zycie
kulturalne spotecznosci lokalnych. W przypadku liczby oséb przypadajacych na 1 placéwke
biblioteczng najwyzszg warto$¢ wskaznika odnotowano w 2016 roku w Minsku
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Mazowieckim, pozwala to przypuszczac¢, ze sie¢ bibliotek jest tam stosunkowo stabo
rozwinieta. Najkorzystniejsza sytuacje zaobserwowano w Otwocku, gdzie na 1 placéwke
biblioteczng przypada mniej niz 5 tysiecy mieszkancédw. W Zyrardowie zmniejszyta sie
znaczgaco pomiedzy 2015 a 2016 rokiem liczba ludnosci przypadajacych na jedng placowke
biblioteczna, co moze oznaczaé, ze zlokalizowano na terenie miasta nowg placéwke
biblioteczna.

Tabela 21. Ludno$¢ przypadajaca na 1 placowke biblioteczna w latach 2010-2016

Jednostka 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Ciechanéw 6 507 6 468 7 496 7 466 7 431 8901 8 877
Minsk Mazowiecki 9 829 13 166 19 834 19 940 20 106 20 167 20 192
Otwock 4971 4 990 4 994 5 005 4 503 4 502 4 491
Sochaczew 4776 4 748 4192 6 247 6 200 7 420 12 324
Zyrardow 10 404 10 382 10 330 10 274 10 251 10 163 8 101

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

O dostepie do infrastruktury spotecznej w zakresie kultury moze réwniez Swiadczyc¢
liczba zlokalizowanych instytucji prowadzacych dziatalno$¢ spoteczno-kulturalng takich jak
centra kultury (domy kultury, kluby osiedlowe) - prowadzone przez miasto badz
spoétdzielnie. Najwieksza liczba takich placéwek zlokalizowanych jest w Otwocku - 4
(Otwockie Centrum Kultury oraz trzy Osiedlowe Kluby Kultury Otwockiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej) oraz w Zyrardowie - 3 (Centrum Kultury, Osiedlowy Dom Kultury
Zyrardowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, Klub Osiedlowy Koliber). W pozostatych
porownywanych jednostkach samorzadu terytorialnego znajduje sie jedna placéwka tego
typu (Tabela 22). Warto zaznaczy¢, ze w Sochaczewie mimo istnienia jednej placowki -
Sochaczewskie Centrum Kultury prowadzi ona dziatalno$¢ w czterech réznych miejscach
na terenie miasta co ma wplyw na utatwienie mieszkafncom korzystania z zasobow
kulturalnych.

Dodatkowo w Zyrardowie, Ciechanowie oraz Otwocku baze instytucjonalng w zakresie
$wiadczenia ustug kulturalnych takich jak centra, domy kultury uzupetniajg jeszcze
placéwki prowadzonej przez powiat (po jednej ze wskazanych miast).

Tabela 22. Liczba centrow kultury (doméw kultury, klubow osiedlowych) zarzadzanych przez
poszczegoélne miasta oraz spoéldzielnie mieszkaniowe

Jednostka Liczba centréow kultury (domoéw kultury,
klubow osiedlowych) zarzadzanych przez
miasto badzZ spétdzielnie mieszkaniowe

Ciechanéw 1

Minsk Mazowiecki 1

Otwock 4

Sochaczew 1

Zyrardoéw 3

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie strategii rozwoju poszczegéinych miast oraz stron internetowych
poréwnywanych jednostek
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2.7. Podsumowanie analizy w sferze funkcjonalno-przestrzennej

Na podstawie przeprowadzonej analizy poréwnawczej zidentyfikowano stabe i mocne
strony Zyrardowa na tle pozostatych analizowanych jednostek. W sferze funkcjonalno-
przestrzennej zwrdécono uwage na dostepnos¢ do ustug publicznych, srodowisko naturalne,
jakos¢ planowania przestrzennego czy dostepnosé sieci komunikacyjnej.

Zyrarddow wyréznia sie na tle innych poréwnywanych jednostek duzym udziatem
gruntéw zurbanizowanych i zabudowanych wsréd, ktérych wyodrebnia sie m.in. tereny
komunikacyjne, tereny rekreacji i wypoczynku, tereny zurbanizowane niezabudowane,
tereny przemystowe, tereny mieszkaniowe, w powierzchni miasta (65%).

O korzystnym uksztattowaniu przestrzeni miasta $wiadczy udziat parkéw, zielencéw
i terendw zieleni osiedlowej w powierzchni ogdétem. Zyrardéw charakteryzuje sie
najwiekszg wartoscig tego wskaznika. Wysoki udziat wskazanych terendéw zieleni
urzadzonej moze mie¢ wpltyw na jakos$¢ zycia w miescie i na estetyke danego miejsca.

Waznym aspektem w konteksécie analizowania sytuacji w sferze przestrzenno-
funkcjonalnej poszczegdlnych jednostek samorzadu terytorialnego jest wystepowanie
cennych przyrodniczo obszaréw i pomnikow przyrody. Ws$rdd ustanowionych na terenie
Zyrardowa form ochrony przyrody sa uzytki ekologiczne oraz obszar chronionego
krajobrazu. Dodatkowo warto podkresli¢, ze w miescie tym znajduje sie duza, na tle innych
analizowanych jednostek, liczba pomnikéw przyrody.

Na uksztattowanie przestrzeni miejskiej przyjaznej dla mieszkancéw ma wptyw
planowanie zagospodarowania przestrzennego poprzez ustanawianie aktow prawa
miejscowego, ktore okreslajg m.in. zasady ksztattowania zabudowy czy zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego. Sposréd poréwnywanych jednostek jeden z wyzszych
udziatdw powierzchni objetej miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
w powierzchni ogétem odnotowano w Zyrardowie. Udziat ten w latach 2010-2016
stopniowo wzrastat, co S$wiadczy o systematycznym sporzadzaniu tych aktéw prawa
miejscowego. Moze to by¢ zwigzane z checig wtadz miasta do uporzgadkowania przestrzeni.
Z tym zagadnieniem powigzana jest liczba wydawanych decyzji o warunkach zabudowy,
ktérych liczba w Zyrardowie zmniejsza sie wraz ze wzrostem objecia terendw miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

Kolejnym zagadnieniem odnoszacym sie do sfery przestrzenno-funkcjonalnej jest sie¢
komunikacyjna. W Zyrardowie diugo$¢ drog w przeliczeniu na 1 km? byla najwyzsza
sposrod wszystkich porownywanych jednostek. Ma to zwigzek ze stopniem zurbanizowania
przestrzeni - 65% powierzchni miasta stanowig grunty zurbanizowane i zabudowane.
Pozytywnie na tle innych miast Zyrarddw wyrdznia sie w zakresie dtugosci Sciezek
rowerowych - na 1 km? powierzchni przypada tu ponad 1,2 km, co moze utatwiac
mieszkancom wybér roweru jako $rodka transportu.

Dostepnosci do obiektéw handlowych jest rowniez jednym z elementéw $wiadczacych
o jakosci zycia w miescie. W tym przypadku Zyrarddw cechuje wieksza niz w innych
analizowanych jednostkach liczba supermarketéw. Nalezy jednak pamietac, ze obecnosc
sklepdbw z wiekszg powierzchniag sprzedazowg moze wpltywaé negatywnie
na funkcjonowanie mniejszych sklepéw osiedlowych. W przypadku dostepnosci
do infrastruktury spotecznej Zyrardéw wyrdznia sie pozytywnie na tle innych miast pod
wzgledem dostepnosci do obiektow kultury - placdéwek bibliotecznych. Wysoka jest tez tu
liczba centrow kultury zarzadzanych przez miasto badz spétdzielnie mieszkaniowa.

Zagadnieniem problemowym jest w Zyrardowie niewielka liczba ztobkdéw i klubdw
dzieciecych przypadajacych na 1000 dzieci w wieku do 3 lat. Niska dostepnos¢ tego typu
podmiotow $wiadczacych opieke moze w negatywny sposdb wptywac¢ na powrdt kobiet
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na rynek pracy i by¢ utrudnieniem przy ksztattowaniu ich aktywnosci zawodowej.
Dodatkowo w 2016 roku na 1000 dzieci w wieku 3-6 lat przypadato w Zyrardowie ok. 30
oddziatéw przedszkolnych. Byla to najnizsza wartos$¢ sposréd wszystkich analizowanych
jednostek. Wsrod stabych stron, ktdre zostaty zidentyfikowane w sferze przestrzenno-
funkcjonalnej mozna wyroézni¢ réwniez wiekszg niz w innych porédwnywanych miastach
liczbe osdéb przypadajacych na 1 apteke ogdlnodostepna.

Mocne i stabe strony Zyrardowa zostaty przedstawione na ponizszej grafice.

Zyrarddw

Wyzszy niz w innych
jednostkach udziat parkdéw,
zielencow i terendéw zieleni
osiedlowej w powierzchni
ogdtem

Wystepowanie cennych
przyrodniczo obszardw i
pomnikéw przyrody (drugie
miejsce sposrod
analizowanych jednostek pod
wzgledem ilosci pomnikdéw
przyrody)

Ponad 40% powierzchni
miasta objete ustaleniami
miejscowych planéow
zagospodarowania
przestrzennego

Dobra dostepnosc¢ do szkot
gimnazjalnych

Dobry dostep do bibliotek
publicznych

Wieksza niz w pozostatych
jednostkach dostepnos¢ do
sciezek rowerowych
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B Potska

Stabo rozwiniety system opieki
nad dzie¢mi do 3 roku zycia -
niewielka liczba ztobkéw i
klubéw dzieciecych

Niewielka liczba oddziatéw
przedszkolnych w odniesieniu
do liczby dzieci w wieku 3-6
lat

Niedostateczny dostep do
aptek ogdlnodostepnych
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3. Analiza poréownawcza Zyrardowa na tle innych miast w sferze
technicznej i zabytkoznawczej

3.1. Budynki

Duze znaczenie dla rozwoju danej jednostki ma dostepnos¢ przestrzenna terendw,
a takze intensywnos$¢ zabudowy, ktéra z jednej strony moze $wiadczy¢ o atrakcyjnosci
danego terenu, a z drugiej konieczne jest uwzglednienie deficytow wynikajacych
Z ograniczonej przestrzeni w dalszym planowaniu przestrzennym miasta.

Analizujac $rednig liczbe budynkéw mieszkalnych przypadajacych na 1 ha powierzchni
danej jednostki samorzadu terytorialnego (Tabela 23) nalezy zauwazy¢, ze jest ona,
na przestrzeni lat, najwieksza w Mifisku Mazowieckiem oraz w Zyrardowie, co niewatpliwie
zwigzane jest z faktem, Zze sg to miasta o najmniejszej powierzchni i jednoczesnie
najwiekszym wspédtczynniku gestosci zaludnienia, co ma przetozenie na intensywnosc¢
zabudowy mieszkaniowej.

Tabela 23. Srednia liczba budynkéw mieszkalnych w przeliczeniu na 1 ha powierzchni

Jednostka 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Ciechanow 1,6 1,6 1,6 1,6 1,6 1,6
Minsk Mazowiecki 3,7 3,7 3,8 3,8 3,8 3,8
Otwock 1,4 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
?ochaczew 1,9 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Zyrardow 2,9 2,9 3,0 3,0 3,0 3,0

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS

Srednia liczba budynkéw mieszkalnych w przeliczeniu na 1 ha powierzchni
na przestrzeni lat 2010-2015 byta na statym poziomie w miescie Ciechandw, w pozostatych
miastach ulegta ona niewielkiemu wzrostowi. Biorgc pod uwage wartosci bezwzgledne to
najwiekszy wzrost liczby tego rodzaju budynkéw w 2015 r. w poréwnaniu do roku 2010
odnotowano w Otwocku (wzrost o 7,1%) oraz w Sochaczewie (5,7%). Najmniejszy
w Zyrardowie (3,8%) i MifAsku Mazowieckim (2,6%) (Rysunek 18). Liczba budynkéw
przypadajaca na 1 ha powierzchni wskazuje z jednej strony na stopien zurbanizowania
poszczegolnych jednostek, a takze wskazuje na kierunki rozwoju poszczegdlnych
w zakresie mieszkalnictwa oraz zapewnienia mieszkan dla mieszkancéw i o0séb
zamierzajacych osiedli¢ sie w poszczegdlnych jednostkach. Mozna zauwazy¢, ze rynek
mieszkaniowy w kazdej z analizowanych jednostek rozwija sie, jednoczesnie nie widaé, aby
ktéras jednostka szczegdlnie sie wyrdzniata w tym zakresie.
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Rysunek 18. Srednia liczba budynkéw mieszkalnych

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Poza dostepnoscig do mieszkan istotne sg réwniez warunki mieszkaniowe. Przecietna
powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w m? wskazuje, ze najwieksze mieszkania dostepne
sq w Ciechanowie - $rednio mieszkanie ma powierzchnie prawie 70 m?, jest to o0 12,2 m?
wiecej niz przecietne mieszkanie w Zyrardowie (Rysunek 19), gdzie $rednia powierzchnia
mieszkan jest najmniejsza w poréwnaniu z analizowanymi jednostkami.

Zyrardéw
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Minsk Mazowiecki
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Rysunek 19. Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w 2015 roku (m?2)

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze warunki mieszkaniowe na przestrzeni lat 2010-2015
ulegly nieznacznej poprawie we wszystkich jednostkach, biorac pod uwage przecietng
powierzchnie uzytkowg mieszkania na 1 osobe (Tabela 24). Najwieksze zmiany w tym
zakresie zaszty w Minsku Mazowieckim, gdzie w 2015 r. nastgpit wzrost 0 9% w poréwnaniu
do roku 2010, nastepnie w Sochaczewie - 7,8%. W Zyrardowie wzrost ten wynidst 7,1%.
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Tabela 24. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe

Jednostka 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Ciechanéw 25,0 25,2 25,5 25,8 26,3 26,6
Minsk Mazowiecki 24,4 24,7 25,5 25,8 26,3 26,6
Otwock 26,4 26,7 27,1 27,4 27,7 28,0
Sochaczew 23,0 23,4 24,0 24,3 24,6 24,8
Zyrardéw 23,8 24,0 24,2 24,7 25,1 25,5

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Poza przecietng powierzchnig uzytkowg przypadajacg na 1 osobe, warto zwrocic¢
rowniez uwage na przecietng liczbe oséb przypadajacych na 1 mieszkanie (Rysunek 20).
Najmniej 0oséb przypadato na 1 mieszkanie w 2014 r. w Zyrardowie — wskaznik ten wynidst
2,28 i byt 0 0,38 nizszy niz wartosc¢ dla Ciechanowa, gdzie odnotowano najwyzsza wartosc
tego wskaznika - 2,66. W kazdym z analizowanych miast poprawia sie sytuacja w zakresie
komfortu zamieszkiwania rozumianego, w tym kontekscie, jako dostepna przestrzen
mieszkaniowa. Liczba osdéb przypadajaca na 1 mieszkanie, w latach 2010-2014, stopniowo
spadata - najwieksze zmiany widoczne sg w Minsku Mazowieckim i Sochaczewie, gdzie
liczcba os6b na 1 mieszkanie w 2014 r. w stosunku do roku 2010 zmniejszyta sie
odpowiednio 0 6,2% i 5,2%. W Zyrardowie warto$¢ ta wyniosta 3,9%.

Ciechandéw Minsk Mazowiecki Otwock Sochaczew Zyrardéw

3,00

2,5

o

2,0

o

1,5

o

1,0

o

o

0,5

0,0

o

E2010 ®=2011 ®m2012 =2013 m2014

Rysunek 20. Przecietna liczba os6b przypadajaca na 1 mieszkanie

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS (brak danych w BDL GUS dla roku 2015)

Elementami, ktére rowniez pozwalajg na okreslenie warunkédw mieszkaniowych
w danej jednostce jest odsetek mieszkan wyposazonych w tazienke i centralne ogrzewanie.
W przypadku wyposazenia w tazienke najlepiej sytuacja przedstawia sie w Ciechanowie,
gdzie w 2015 r. prawie 95% mieszkan posiada takie udogodnienie (Tabela 25). Podobnie
sytuacja wyglada w Minsku Mazowieckim i Sochaczewie. Najmniejszy odsetek
wyposazonych w tazienke zostat w 2015 r. odnotowany w Zyrardowie - jest on o prawie
10% nizszy niz w Ciechanowie. Na przestrzeni lat 2010-2015, w Zyrardowie, nastapit
wzrost o 0,6 punktu procentowego mieszkan wyposazonych w tazienke, niemniej jednak
wzrost ten nie byt wystarczajacy, aby doréwnac innym jednostkom.
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Tabela 25. Odsetek mieszkan wyposazonych w tazienke (%)

Jednostka 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Ciechanow 94,6 94,7 94,7 94,7 94,8 94,9
Minsk Mazowiecki 93,1 93,2 93,4 93,6 93,9 94,0
Otwock 88,8 89,0 89,1 89,2 89,3 89,4
Sochaczew 93,3 93,4 93,5 93,5 93,5 93,5
Zyrardéw 85,2 85,3 85,3 85,5 85,7 85,8

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Analizujgc dane dotyczace wyposazenia mieszkan w centralne ogrzewanie réwniez
mozna zauwazy¢, ze najgorsza sytuacja pod tym wzgledem zauwazalna jest w Zyrardowie,
gdzie odsetek tych mieszkan wyniost niecate 79% (Tabela 26). Jest to o 11,6 punktu
procentowego mniej niz w miescie, gdzie ten wskaznik w 2015 r. byt najwyzszy, czyli
Minsku Mazowieckim. Witasnie w tej jednostce na przestrzeni lat 2010-2015 odnotowano
najwiekszy wzrost udziatu mieszkan z c.0. w ogdle mieszkan (1,5 pkt procentowego).
W Zyrardowie wzrost ten wynidst 1,1 pkt procentowego.

Tabela 26. Odsetek mieszkan wyposazonych w centralne ogrzewanie (%)

Jednostka 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Ciechanow 89,6 89,7 89,7 89,8 90,0 90,1
Mifisk Mazowiecki 88,8 89,0 89,4 89,7 90,1 90,3
Otwock 81,1 81,3 81,5 81,7 81,9 82,2
Sochaczew 85,7 85,8 86,1 86,1 86,1 86,2
Zyrardow 77,6 77,7 77,7 78,3 78,5 78,7

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Istotny element zasobdéw mieszkaniowych poza mieszkaniami bedacymi wtasnoscig
prywatng stanowig mieszkania komunalne. Mieszkania komunalne sg wtasnosciag gminy
i przydzielane s tym osobom, ktére spetniq okreslone kryteria m.in. dochodowe.
Najgorsze warunki mieszkaniowe, biorgc pod uwage zasoby komunalhe, mierzone
powierzchnig mieszkan komunalnych zauwazane sg w Sochaczewie, gdzie w 2015 r.
$rednia powierzchnia mieszkania komunalnego wynosi 32,6 m?, niewiele korzystniej
sytuacja przedstawia sie w Zyrardowie — wskaznik ten w badanym roku wynidst 34,2 m?2
(Tabela 27). W obu tych przypadkach nastgpit rowniez spadek $redniej powierzchni
uzytkowej mieszkan w zasobie komunalnym, w poréwnaniu do roku 2009 byto to 0 1,2 m?
w Sochaczewie i 1,1 m2w Zyrardowie. Najlepiej sytuacja w tym zakresie przedstawiata sie
w Ciechanowie, gdzie mieszkania w zasobie komunalnym sg najwieksze — w 2015 r. $rednia
powierzchnia uzytkowa wyniosta 43,8 m? i byto to o 0,5 m? wiecej niz w roku 2009.

Tabela 27. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkan komunalnych w gminie (m?2)

Jednostka 2009 2013 2015
Ciechanow 43,3 43,7 43,8
Minsk Mazowiecki 36,9 37,5 37,4
Otwock 40,0 39,8 39,7
Sochaczew 33,8 33,1 32,6
Zyrardow 35,3 34,4 34,2

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS (brak danych w BDL GUS dla roku 2010, 2011, 2012, 2014)
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Nalezy zwréci¢ réwniez uwage na standard mieszkan komunalnych. W przypadku
Zyrardowa standard tych mieszkan w wielu przypadkach odbiega od wspétczesnych
standardéw. Ma to niewatpliwie zwigzek z tym, ze 95% budynkdéw stanowigcych w 100%
wiasnos¢ Miasta to budynki wzniesione przed 1945 rokiem, wiele z nich to takze zabytki.
Zgodnie z danymi przekazanymi przez Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej
Zyrardéw sp. z 0.0, na dzieh 31.12.2016 r., w zasobie komunalnym znajdowato sie 2510
mieszkan, przy czym jedynie w przypadku 354 lokali Miasto zapewniato wyposazenie
w tazienke (WC + wanna/prysznic).

Analizujagc zasoby komunalne warto rdéwniez zwréci¢ uwage na mieszkania
niezamieszkane w zasobie gminy, czyli tzw. pustostany. Pustostany sa to obiekty czesto
w ztym stanie technicznym wymagajace remontu badz nawet rozbiérki, gdy ze wzgledu
na stan budynku remont jest nieoptacalny. Tego typu budynki mogg réwniez stanowic
zagrozenie dla zdrowia i zycia osob, ktore mimo zakazéw przebywajg w nich. Pustostany
czesto sq takze postrzegane przez mieszkancédw jako miejsca niebezpieczne. Ponadto
negatywnie wptywajg one na estetyke i odbidr przestrzeni obnizajac jednoczesnie jej
atrakcyjnoscé.

Sytuacja w zakresie pustostanéw jest w badanych jednostkach zréznicowana,
niezauwazalne sg w tym przypadku zadne trendy wspdlne dla analizowanych miast
(Rysunek 21). Ciechandw odznacza sie najmniejszym udziatem pustostanow w ogolnym
zasobie mieszkaniowym gminnym, ale w 2015 r. nastgpit wzrost liczby pustostanéw
w stosunku do roku 2015 r. o 125%. Najwiekszy wzrost pustostandw na przestrzeni lat
odnotowano w Minsku Mazowieckim oraz Otwocku - odpowiednio o 141% oraz 215 %.
W przypadku Sochaczewa i Zyrardowa zauwazalny jest spadek odsetka pustostanéw
w 0golnej liczbie mieszkan komunalnych. Jednoczes$nie podkreslenia wymaga fakt, ze
w Zyrardowie takich obiektéw zlokalizowanych jest zdecydowanie najwiecej w stosunku
do innych jednostek, co przektada sie réwniez na jeden z najwiekszych udziatéw
pustostanéw w odniesieniu do catego zasobu gminnego. W Zyrardowie w 2015 r. odsetek
mieszkan niezamieszkanych w stosunku do ogdlnej liczby mieszkan komunalnych wynidst
4,7%, najwieksza wartos$c¢ tego wskaznika odnotowana zostata w Minsku Mazowieckim -
6,7%, najmniejsza za$ w Sochaczewie - 0,3%. Duza liczba pustostanéw w Zyrardowie
wigze sie z faktem, ze zdecydowana wiekszos$¢ budynkow (95%) nalezacych w 100% do
Miasta to budynku wybudowane przed 1945 r. Oznacza to, ze ich stan techniczny w wielu
przypadkach jest zty badz bardzo zty z czym wigze sie konieczno$¢ przekwaterowania
mieszkancow do innych obiektéw. Budynki, ktérych ze wzgledéw ekonomicznych nie optaca
sie remontowal sg rozbierane (wyjatek stanowig budynki zabytkowe) i docelowo
odzyskiwane sg tereny nastepnie przeznaczone do sprzedazy, co stanowi powdd spadku
liczby pustostanéw na przestrzeni lat, np. w latach 2008-2012 zostato rozebranych 16
budynkow mieszkalnychs.

8 Uchwata nr XXIX/232/08 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30 pazdziernika 2008 r. w sprawie Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Zyrardéw na lata 2008-2012; Uchwata nr
XL/269/17 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 2 marca 2017 r. w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Zyrardéw na lata 2017-2021
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Rysunek 21. Odsetek mieszkan niezamieszkanych w ogéle mieszkan w zasobie gminy (pustostany)

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS (brak danych w BDL GUS dla roku 2010, 2011, 2012, 2014)

3.2. Zabytki

Ze wzgledu na dostepnos$¢ danych w tej czesci analizie zostaly poddane informacje
dotyczace zabytkow nieruchomych oraz stanowisk archeologicznych pochodzace z Rejestru
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (MWKZ) oraz gminnych ewidencji
zabytkow poszczegdlnych miast. Wedtug definicji zapisanej w ustawie z dnia 23 lipca 2003
roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, zabytek nieruchomy to nieruchomosé,
jej czesé lub zespdt nieruchomosci, bedace dzietem cztowieka Ilub zwigzane z jego
dziatalnoscig i stanowigce $Swiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, ktérych zachowanie
lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ historyczna, artystyczng lub
naukowg. W mys$l tej samej ustawy zabytek archeologiczny to zabytek nieruchomy, bedacy
powierzchniowg, podziemng Ilub podwodnag pozostatoscia egzystencji i dziatalnosci
cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujacych sie w nich wytworéw badz
ich sladow albo zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem?.

Analiza danych informacji dostepnych w Rejestrze Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw publikowanych na stronie internetowej Narodowego Instytutu
Dziedzictwa jednoznacznie wskazuje, ze Zyrarddw odznacza sie korzystnie na tle innych
jednostek pod wzgledem liczby zlokalizowanych tam zabytkéw nieruchomych. Liczba ta
jest ponad 13-krotnie wyzsza niz w Minsku Mazowieckim, gdzie znajduje sie jedynie 16
zabytkdéw wpisanych do rejestru zabytkow MWKZ. Gminne Ewidencje Zabytkow (GEZ)
prowadzone przez poszczegolne samorzady gminne wskazujg na zdecydowanie wiecej
zabytkéw, ktére podlegajg ochronie. Miasta: Zyrardéw oraz Ciechandw wyrdzniajg sie
liczbg zabytkéw znajdujacych sie w GEZ w odniesieniu do pozostatych jednostek, przy
czym najwieksza ich liczba znajduje sie w Ciechanowie (Tabela 28).

9 Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2003 nr 162 poz. 1568).
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Tabela 28. Liczba zabytkéw nieruchomych w poszczegdélnych jednostkach

Jednostka Zabytki wskazane w Obiekty wskazane w
Rejestrze MWKZ 10 GEZ
Ciechanow 86 366
Minsk Mazowiecki 16 89
Otwock 51 88
Sochaczew 23 40
2yrard6w 212 372

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie: Rejestr zabytkéw nieruchomych Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Miasto Sochaczew, Gminny Program Opieki nad
Zabytkami dla Miasta Zyrardowa na lata 2014 - 2017 - Gminna Ewidencja Zabytkéw, Gminna Ewidencja
Zabytkow Minska Mazowieckiego, Gminny Program Opieki nad Zabytkami Miasta Ciechandw na lata 2016 - 2019,
Program Opieki nad Zabytkami Powiatu Otwockiego na lata 2013-2017

Na podstawie danych przedstawiajacych okres powstania obiektéw zabytkowych
mozna zauwazy¢ ze we wszystkich jednostkach przewazajg zabytki z wieku XIX i XX.
(Tabela 29). Dwa miasta, Otwock i Zyrardéw nie posiadajg zabytkéw nieruchomych, ktére
powstaty przed XIX wiekiem, a nieliczne miasta posiadajq zabytki siegajace okresu
$redniowiecza. Na tle pozostatych jednostek Zyrarddw posiada najwiekszg liczbe zabytkéw
z okresu XIX wieku, zaréwno jesli chodzi o liczbe jak i stosunek procentowych do zabytkdéw
z pozostatych okreséw. Wystepowanie zabytkédw pochodzacych z ré6znych okreséw skutkuje
koniecznoscig zrdéznicowania przeznaczanych srodkéw na konserwacje obiektow. Zabytki
cechujgce sie wczesniejszym okresem powstania mogg by¢ rowniez w wiekszym stopniu
unikatowe wzgledem zabytkéw z pézniejszych epok, z tego wzgledu, ze mniejsza ich liczba
przetrwata do dzisiejszych czaséw. Jednakze nalezy zaznaczy¢, ze trudno wartosciowac
zabytki pod katem ich istotnosci w strukturze miejskiej.

Tabela 29. Odsetek (i liczba) zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéow MWKz
powstalych w poszczegoélnych przedziatach czasu

Okres Ciechanow Ma:dc:\r:vs;:cki Otwock Sochaczew Zyrardow
XIV 4%(3) 6%(1) 0 4%(1) 0
XIV/XV 1%(1) 0 0 0 0
XVI 0 6%(1) 0 0 0
XVII 0 12,5%(2) 0 0 0
XVIII 0 0 0 4%(1) 0
XVIII/XIX 0 6%(1) 0 (0) 0
XIX 53%(45) 31,25%(5) 6%(3) 61%(14) 79%(169)
XIX /XX 8%(7) 6%(1) 2%(1) 22%(5) 1% (3)
XX 34%(29) 31,25%(5) 92%(47) 9%(2) 19%(40)

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie Rejestru zabytkéw nieruchomych Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow

Analiza udziatu procentowego funkcji zabytkéw wskazuje, ze Zyrardéw wyrdznia sie
na tle innych jednostek liczbg zbytkdw mieszkalnych, ktore stanowig az 67% wszystkich
zabytkéw w miescie (Tabela 30). Wartym odnotowania jest rowniez wysoki udziat zabytkow
przemystowych. Wszystkie analizowane jednostki posiadajg wysoki odsetek zabytkéow

10 Wykaz zabytkdéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkdw - stan na 31 marca 2017 r.
(https://danepubliczne.gov.pl/dataset/rejestr-zabytkow-nieruchomych) W Dziale Ewidencji i Rejestru Zabytkéw
NID gromadzone sg decyzje o wpisie do rejestru zabytkdw z terenu catego kraju, do dostarczenia ktorych
zobligowani sg Wojewddzcy Konserwatorzy Zabytkdow.
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mieszkalnych oraz uzytecznosci publicznej. W dwéch poréwnywanych miastach -
Ciechanowie oraz Zyrardowie wystepujq wpisy obszarowe do rejestru zabytkdéw
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Wpis obszarowy moze
obejmowac np. zatozenie urbanistyczne, wiekszy zespot budynkéw. Wpis uktadu
urbanistycznego nie oznacza automatycznie, ze ochrona ta rozcigqga sie na poszczegoélne
obiekty tego uktadu. Wpis do rejestru historycznego uktadu budowlanego, ruralistycznego
nie wytgcza mozliwosci wydania decyzji o wpisie do rejestru wchodzacych w sktad tych
ukfaddéw lub zespotu zabytkéw nieruchomych??,

W Ciechanowie wpisem obszarowym jest Historyczny Uktad Urbanistyczny oraz osiedle
Bloki.
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Rysunek 22. Polozenie zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow Mazowieckiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow jako wpisy obszarowe w miescie Ciechanéw

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie wpiséw do rejestru zabytkéw

W Gminnej Ewidencji Zabytkéw Zyrardowa w miescie znajduje sie pie¢ wpiséw
obszarowych (uktad urbanistyczny Osady Fabrycznej, teren Wykanczalni, obszar Centrali
dawnych zaktaddw Iniarskich a takze uktady urbanistyczne: ulicy Stefana Zeromskiego oraz
alei Partyzantow i ulicy Piotra Wysockiego). Warto dodac ze jeden z zabytkdw, historyczny
obszar urbanistyczny - XIX-wieczna Zabytkowa Osada Fabryczna, zostat uznany za pomnik

1 Monitoring tddzkich Zabytkéw; http://monitoring.tonz.org.pl/obszarowy-wpis-do-rejestru-zabytk%C3%B3w;
[dostep z dnia 30.11.2017 r.]

38| Strona

Fundusze . : :
Europejskie Rzeczpospolita Unia Europejska

Fundusz Spéjnosci
Pomoc Techniczna _ Polska j

Projekt wspoétfinansowany jest ze Srodkéw Unii Europejskiej w ramach Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna 2014-2020



historii. W Gminnej Ewidencji Zabytkow widnieje takze ponad 300 obiektéw bedacych
elementem Zabytkowej Osady Fabrycznej. Ochrong konserwatorska objety jest obszar
o powierzchni okoto 70 ha. Te liczby jednoznacznie méwig o niepowtarzalnosci tego
obszaru w skali regionu, a nawet kraju. Wartym podkreslenia jest rowniez fakt, ze Osada
Fabryczna jest przyktadem jedynego zachowanego w Europie zespotu urbanistyczno-
architektonicznego miasta przemystowego przetomu XIX i XX wieku i jest unikatowa na
skale $wiatowg!?. Wartoscig nadrzedng Osady Fabrycznej jest kompletnosé, przejrzystosé
i jednorodnos$¢ zespotu urbanistycznego, komplementarnosé i wspdtzaleznosé elementéw
przemystowych, mieszkalnych i uzytecznosci publicznej. Osada Fabryczna jako holistyczne
Swiadectwo waznych proceséw gospodarczych, spotecznych i cywilizacyjnych, istotnych dla
charakterystyki XIX wieku oraz ksztaftujacych tendencje rozwoju w wieku XX 13,

Zabytkowa XIX-wieczna Osada Fabryczna jest przyktadem ksztattowania miasta
przemystowego opartego na przemysle wtdkienniczym. Uktad miasta oparto na planie z lat
70. XIX w, ktory wyznaczat strefy funkcjonalne - obszar Centrali, gdzie zlokalizowane byty
tkalnie, przedzalnie oraz Bielnika, gdzie bielono, farbowano i wykanczano tkaniny. Zespoty
fabryczne rozdzielat park. Kolejng strefg funkcjonalng byta osada robotnicza sktadajaca sie
z regularnych kwartatéw zabudowy mieszkalnej. Zlokalizowane w tym obszarze byty
rowniez obiekty uzytecznosci publicznej, m.in. szkoty, ochronka, przytutek, nowoczesny
szpital, resursa, dom ludowy, stotdwka, taznial4. Zyrardéw wyrdzniat sie uktadem
urbanistycznym, jednoznacznymi powigzaniami funkcjonalnymi miedzy strefami
przemystowymi, mieszkalnymi i reprezentacyjnymi. Uznawany byt za modelowa realizacje
miasta idealnego i jednoczesnie nawigzywat do koncepcji miasta ogrodu oraz do koncepcji
strefowania obszaru zurbanizowanego!®>. To, ze udato sie opracowac i wdrozy¢ takq
koncepcje mozliwe byto dzieki wielu czynnikom m.in. budowie i zarzadzaniu przez jeden
podmiot, projektowanie przez jedno biuro projektowe (poza nowa przedzalnig)!®,
rozwijanie miasta zgodnie z przyjetym planem, w tym rezerwowanie terendéw pod przyszte
inwestycje, tak aby zachowac¢ zgodnos$¢ z planem, dostarczanie materiatu ceramicznego
przez jedna cegielnie, wizjonerska dziatalnos¢ Dittricha i Karola Hiellego!’. Niestety upadek
przemystu pod koniec XX w. przyczynit sie do obnizenia znaczenia miasta i spowodowat
kryzys gospodarczy zwigzany m.in. z utratg pracy przez wielu mieszkancéw Zyrardowa.

Jednoczesnie sam ukfad urbanistyczny Osady Fabrycznej, ktéry nadal jest widoczny
w przestrzeni miasta stanowi o potencjale do przysztego rozwoju Zyrardowa,
w szczegolnosci, jesli wezmie sie pod uwage, ze do dzisiejszych czasow zachowato sie
ponad 95% pierwotnej zabudowy oraz unikatowe relikty techniki, a obecnie panujgca moda
na adaptowanie przestrzeni postindustrialnych na obiekty biurowe czy mieszkalne sprzyja
wykorzystaniu tego potencjatu. Juz teraz cze$¢ obiektéw Osady zostata zrewitalizowana,
poprzez wprowadzenie nowych funkcji w zabytkowe obiekty takich jak ustugowe,
handlowe, gastronomiczne. Zmiany przestrzenno-funkcjonalne na obszarze Centrali
dawnych Zaktadow Lniarskich m.in. wybudowanie obiektéw mieszkalnych, nowe sklepy czy
restauracje przyczynity sie do witgczenia tego obszaru w system miejski, a takze do nadania
im funkcji reprezentacyjnej. Odrestaurowano réwniez Park Dittricha, odremontowano
dworzec kolejowy, w budynku dawnych Zaktadéw Lniarskich utworzono Muzeum Lniarstwa.

12 plan Zarzadzania Pomnikiem Historii Zyrardéw XIX Osada Fabryczna.
13 Tamze.

14 Zyrardéw - przyszioé¢ wczorajszego miasta idealnego. Historia uzyteczna, Joanna Porebska-Srebrna,
Zygmunt Stepinski. .
15 Plan Zarzadzania Pomnikiem Historii Zyrardow XIX Osada Fabryczna.

16 Zyrarddw - przyszioéé wczorajszego miasta idealnego. Historia uzyteczna, Joanna Porebska-Srebrna,
Zygmunt Stepinski.
7 Tamze.
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Na terenie Bielnika dziatajg réwniez dwa zaktady produkcyjne: Andrzej Borzykowski Lniane
Tkaniny Zakardowe oraz Tex-Len Plus, przy ktérym funkcjonuje rowniez sklep sprzedajacy
wyroby z Inu - Lniany Zautek.

Pozytywne zmiany nastepujg zaréowno dzieki staraniom wiadz publicznych jak
i podmiotow prywatnych, ktére sg witascicielami poszczegdlnych obiektéw. Warto zwrdcic
uwage na stan zachowania obiektéw wchodzgcych w skfad Osady Fabrycznej. Wiekszosc
zabudowy jest w stanie dobrym!8. Podejmowane sg dziatania stuzace podnoszeniu
standardéw i funkcjonalnosci budynkéw uzytecznosci publicznej jak np. Resursa, czy
dawna Willa Dittricha, petnigca obecnie funkcje Muzeum Mazowsza Zachodniego.
Najistotniejszy problem stanowig budynki mieszkalne m.in. z tego wzgledu, ze pierwotnie
mieszkania nie byly wyposazone w wode biezacq i kanalizacje, czy ogrzewanie sieciowe.
Remonty i modernizacje realizowane samodzielnie przez mieszkancow moga negatywnie
wptywac na zachowanie tych obiektéw. W duzej mierze gorzej zachowane sg réwniez
budynki gospodarcze ze wzgledu na stabg konstrukcje obiektdw i utrate dawnej
funkcjonalnosci. Istotny jest rowniez brak s$wiadomosci cze$ci mieszkancéw tego terenu
o wartosci i walorach miejsca, w ktérym mieszkajg. Problem stanowi takze fakt, ze czes¢
obiektow poprzemystowych jest wiasnoscig prywatng, co utrudnia wdrozenie spdjnego
i kompleksowego programu ozywienia catego obszaru Osady Fabrycznej i wykorzystania
w petni jego potencjatu.

Powyzsze elementy wskazujg na problemy, z jakimi trzeba sie zmierzy¢ planujac
dziatania rewitalizacyjne, aby wykorzysta¢ ten potencjat. Istniejacy historyczny uktad
powinien sta¢ sie podstawg do tworzenia nowych kierunkdw rozwoju miasta
wykorzystujacych m.in. turystyke postindustrialng. Wigze sie to z opracowaniem spdjnego
programu dziatania, ktory bedzie skutecznie zarzadzany i koordynowany, co bedzie takze
wymagato nawigzania wspotpracy miedzy réznymi podmiotami. Istotne w tym zakresie jest
rowniez znalezienie zrddet finansowania, ktére pozwolg na efektywne wdrozenie
planowanych zmian w historycznym centrum miasta. Poza opracowaniem wieloletniego,
strategicznego planu zarzadzania konieczne jest takze wigczenie lokalnej spotecznosci
w proces rewitalizacji tego obszaru.

Na tle analizowanych miast Osada Fabryczna jest czynnikiem wyrdzniajacym
i pokazujacym zdecydowana odmienno$¢ Zyrardowa od pozostatych jednostek, w ktérych
zasOb obiektow zabytkowych jest znacznie mniejszy, wiec nie determinuje rozwoju
gospodarczego i przestrzennego miasta. Czynnikiem miastotwdérczym dla Zyrardowa byt
rozwijajacy sie przemyst Iniarski i to wyrdznia te jednostke na tle pozostatych miast, ktére
nie posiadajq takiej historii i takich obiektow. Analizowane jednostki stanowig centrum
obstugi dla regionu i to petnione funkcje administracyjne, ustugowe stanowity o rozwoju
tych miejsc. W przypadku Zyrardowa istotne jest, aby bazujac na posiadanym potencjale
odnalez¢ nowe czynniki miasto- i centrotwércze.

18 plan Zarzadzania Pomnikiem Historii Zyrardéw XIX Osada Fabryczna.
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Zabytkowe wpisy obszarowe,
w tym wpisy urbanistyczne

zespot zabytkowy Osady Fabrycznej

tereny Wykanczalni i Centrali
dawnych zaktadow Iniarskich

uktad urbanistyczny ul. Partyzantow i
P.Wysockiego

uktad urbanistyczny ul. Zeromskiego

© OpenStreetMap (and) contributors, CC-BY-SA

Rysunek 23. Zabytkowe wpisy obszarowe, w tym wpisy urbanistyczne

Zrédio: Gminny Program Opieki nad Miasta Zyrardowa na lata 2014 - 2017; zataczniki nr 1-4

Wskazane powyzej wpisy obszarowe w kolejnej tabeli (Tabela 30.) zawarte zostaty
w kategorii funkcje: urbanistyka.

W dalszej kolejnosci mozna zauwazy¢, ze w niektdrych jednostkach wystepuje wysokie
natezenie zabytkdw o odmiennych od pozostatych funkcjach. Ciechandw charakteryzuje
sie wysokim odsetkiem zabytkéw obronnych. Obiekty zabytkowe przedstawione ponizej
mogq stanowi¢ potencjat rozwojowy jednostek, np. w dziedzinie turystyki, zasobow
mieszkaniowych lub inwestycji.

Tabela 30. Odsetek (i liczba) zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw MWKZ
w podziale na funkcje

Funkcja zabytku Ciechanow Marc:\rl‘vsilécki Otwock | Sochaczew | Zyrardéw
Urbanistyka 2%(2) 0 0 (0) | 0,005%(1)
Sakralne 2%(2) 13%(2) 2%(1) 9%(2) 2%(4)
Obronne 33%(28) 2 2%(1) 4%(1) 0
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Funkcja zabytku Ciechandow Ma::;\?vsi:cki Otwock | Sochaczew | Zyrardéw
Przemystowe 3%(3) 0 6%(3) (0) 13%(28)
Gospodarcze 1%(1) 13%(2) 4%(2) 4%(1) 3%(7)
Mieszkalne 27%(23) 25%(4) | 30%(15) 13%(3) | 67%(142)
Dwory i patace 0 13%(2) 0 13%(3) | 0,005%(1)
Uzyteczno$¢ publiczna 18%(16) 19%(3) | 38%(19) 17%(4) 10%(21)
Komunikacyjne 0 (0) 4%(2) 0| 0,005%(1)
Cmentarze 3%(3) 6%(1) 0 17%(4) 1%(2)
Zieleh 6%(5) 13%(2) 8%(4) 17%(4) | 0,005%(1)
Mata architektura 0 0 4%(2) 0 1%(3)
Inne 3%(3) 0 2%(1) 4%(1) | 0,005%(1)

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie Rejestru zabytkéw nieruchomych Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow

Jednostki analizowane w niniejszym dokumencie charakteryzujg sie duzo wiekszg
liczbgq zabytkéw nieruchomych niz archeologicznych. W rejestrze MWKZ znajdujg sie
wytacznie zabytki archeologiczne zlokalizowane w Otwocku i Zyrardowie. Na tle innych
jednostek Zyrardéw nie wyrdznia sie liczbg zabytkéw archeologicznych (Tabela 31).
Zyrardéow posiada 10 zabytkdéw archeologicznych wpisanych do  rejestrze MWKZ.
Najwiecej zabytkéw archeologicznych wpisanych zaréwno do Gminnej Ewidencji Zabytkow
jaki i rejestru MWKZ posiada Otwock, ktéry niemal dwukrotnie przewyzsza Sochaczew.

Tabela 31. Liczba zabytkéw archeologicznych w poszczegoélnych jednostkach

Jednostka Zabytki wskazane w Obiekty wskazane
Rejestrze MWK2Z w GEZ
Ciechanow 0 9
Minsk Mazowiecki 0 9
Otwock 73 73
Sochaczew 0 40
Zyrardoéw 10 0

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie: Rejestr zabytkéw archeologicznych dostepny na stronie
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (aktualizacja luty 2017), Gminna Ewidencja Zabytkéw
Gminy Miasto Sochaczew, Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Miasta Zyrardowa na lata 2014 - 2017 -
Gminna Ewidencja Zabytkéw, Gminna Ewidencja Zabytkéw Miriska Mazowieckiego, Gminny Program Opieki nad
Zabytkami Miasta Ciechandw na lata 2016 - 2019, Program Opieki nad Zabytkami Powiatu Otwockiego na lata
2013-2017

Na tle wszystkich jednostek Zyrardéow wyrdznia sie posiadaniem Miejskiego
Konserwatora Zabytkdéw, ktérego kompetencje skupiajg sie na prowadzeniu gminnej
ewidencji zabytkéw oraz wykonywaniu zadan wynikajacych z Porozumienia w sprawie
powierzenia Miastu Zyrarddw prowadzenia niektdérych spraw z zakresu witasciwosci
Wojewody Mazowieckiego, wykonywanych przez Mazowieckiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, zawartego pomiedzy Wojewodg Mazowieckim a Prezydentem
Miasta Zyrardowa, a w szczegdlnosci:

e wydawanie opinii, zalecen i pozwolen w zakresie podejmowania wszelkich dziatan
prowadzacych do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytkéw wpisanych
do rejestru na terenie miasta Zyrardowa (w tym obszaru zabytkowej Osady
Fabrycznej),

Fundusze
Europejskie

Pomoc Techniczna

Unia Europejska
Fundusz Spéjnosci
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e uzgadnianie dziatan inwestycyjnych przy obiektach lub na obszarach na podstawie
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,

e prowadzenie kontroli stanu zachowania obiektéw zabytkowych oraz przestrzegania
i stosowania przepiséw dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami
na terenie miasta Zyrardowa?®.

Wydatki, jakie przeznaczyty jednostki na ochrone zabytkow i opieke nad zabytkami
w latach 2010-2015 sg bardzo zréznicowane na przestrzeni lat. W Zyrardowie najwieksze
wydatki odnotowano w 2012 i 2014 roku. W ponizszej tabeli przedstawiono wydatki
zwigzane z rozdziatem 92120 klasyfikacji budzetowej, warto jednak dodac¢, ze niekiedy
fundusze na zabytki pochodzg z innych rozdziatéw, w zaleznosci od funkcji, jakg petni dany
zabytek. Najwiecej na ochrone zabytkéw i opieke nad zabytkami wydawat Sochaczew.
Najmniejsze  kwoty na ochrone zabytkdéw przeznaczyto na przestrzeni lat miasto
z najmniejsza liczbg zabytkow, czyli Minsk Mazowiecki.
Tabela 32. Wydatki w rozdziale 92120 klasyfikacji budzetowej - Ochrona zabytkéw i opieka nad
zabytkami w latach 2010-2015 (zt)

Jednostka 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Ciechanow 3 885 901 1 514 662 5451 117 0 0 80 150
Minsk
Mazowiecki 0 0 20 000 0 0 0
Otwock 44 500 0 10 233 0 12 000 5 490
Sochaczew 213 705 1229 839 6 564 288 6 887 107 35 720 279 242
Zyrardow 0 0 27 000 1 069 15 659 6 000

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie GUS BDL

Przeliczajac wydatki na ochrone i opieke nad zabytkami na 1 mieszkanca danej
miejscowosci mozna zauwazy¢, ze zdecydowanie sg one najwieksze w Ciechanowie
i Sochaczewie (Rysunek 24.). W zwigzku z tym, ze zazwyczaj wydatki te zwigzane sg
z podejmowanymi dziataniami inwestycyjnymi nie zauwazalne sg jednoznaczne trendy
wzrostu badz spadku w poszczegdlnych miejscowosciach. Przeliczenie naktaddéw na zabytki
na 1 mieszkanca przy réznych zasobach dziedzictwa i réznym stanie obiektéw
zabytkowych, pozwala dostrzec pewng tendencje wydatkowania Srodkéw publicznych
pochodzacych z budzetu jednostki na ochrone i opieke nad zabytkami. W przypadku Minska
Mazowieckiego, Otwocka i Zyrardowa wydatki te na przestrzeni lat 2010-2015 nie
przekraczaty 1 zt na mieszkanca danej jednostki. Co oznacza, ze nie zawsze wraz z duzg
liczbg zabytkow wigzg sie wysokie naktady na ich utrzymanie. Dane przedstawione w tabeli
ponizej pokazujg trend finansowania ochrony i opieki nad zabytkami z budzetow
analizowanych jednostek. Nie mozna zapomina¢ ze cze$¢ zabytkdow moze by¢
administrowana przez podmioty prywatne czy tez inne podmioty administracji
samorzadowej i rzadowej, a $rodki finansowe mogg pochodzi¢ z réznych Zzrédet, np.
budzety jednostek wyzszego rzedu, programy Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
lub Programoéw Operacyjnych Unii Europejskiej.

19 https://www.zyrardow.pl/1401,miejski-konserwator-zabytkow.html, [dostep z dnia 30.10.2017 r.]
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Rysunek 24. Wydatki w rozdziale 92120 klasyfikacji budzetowej - Ochrona zabytkow i opieka nad
zabytkami na 1 mieszkanca w latach 2010-2015 (zi)

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie GUS BDL

3.3. Infrastruktura techniczna

Jednym z podstawowych elementéw wptywajacych na komfort zamieszkiwania
w okreslonym miejscu jest wyposazenie w odpowiednig infrastrukture techniczng. Nie
zawsze sie¢ wodociggowa rozwija sie wspotmiernie z siecig kanalizacyjng, co widoczne jest
réwniez w analizowanych jednostkach. W najwiekszym stopniu w 2015 r. zwodociggowany
byt Sochaczew, gdzie prawie 93% budynkdéw podtaczonych byto do sieci wodociggowej,
najgorzej w tym zestawieniu wypada Otwock, gdzie tylko niewiele ponad potowa
mieszkancow moze korzystaé z sieci wodociggowej, przy czym do sieci kanalizacyjnej
podtgczonych jest prawie 70% budynkdw, co jest nietypowg sytuacja (Tabela 33).
W Zyrardowie wskazniki dotyczace sieci wodociggowej sa jednymi z najnizszych
w analizowanych jednostkach - 66,2% budynkdéw byto w 2015 r. podtgczonych do tej sieci,
natomiast w przypadku sieci kanalizacyjnej to sq one najnizsze - ponad potowa
mieszkancow nie byta w analizowanym roku podtaczona do kanalizacji.

Tabela 33. Budynki mieszkalne podlaczone do infrastruktury technicznej - w % ogo6tu budynkow
mieszkalnych (dane za rok 2015)

Jednostka wodociag kanalizacja

Ciechanéw 87,3 78,2
Minsk Mazowiecki 81,3 72,9
Otwock 50,9 69,1
Sochaczew 92,9 64,0
Zyrardow 66,2 46,5

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Warto jednoczes$nie skonfrontowac powyzsze dane z informacjami dotyczacymi
odsetka o0sdb korzystajacych z poszczegdlnych sieci technicznych w stosunku do ogétu
ludnosci (Tabela 34). Najwiekszy udziat korzystajacych z poszczegoélnych sieci zostat
odnotowany w przypadku Ciechanowa. Podobny odsetek osdéb korzystajacych z sieci
wodociagowej dotyczy takze Sochaczewa i Zyrardowa. Uwage zwraca niewielki odsetek
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0s0b, ktore korzystajg z sieci gazowej w Sochaczewie, w pozostatych jednostkach jest on
zblizony do siebie.

Tabela 34. Korzystajacy z instalacji w % og6tu ludnosci (dane za rok 2015)

Jednostka wodociag kanalizacja gaz

Ciechanéw 93,9 89,6 77,4
Minsk Mazowiecki 91,0 88,9 65,7
Otwock 68,1 82,0 64,9
Sochaczew 93,5 78,3 2,9
Zyrardéw 93,1 84,1 65,7

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Najbardziej znaczacy wzrost w przypadku odsetka osdb korzystajacych z sieci
wodociggowej (Rysunek 25) zostat odnotowany w latach 2010-2014 w przypadku
Sochaczewa (wzrost 0 9,8 punktu procentowego), w 2015 r. nastgpit spadek tego odsetka
0 1,3 p.p. W przypadku pozostatych jednostek na przestrzeni lat 2010-2015 nastepowat
stopniowy wzrost odsetka oséb korzystajacych z sieci wodociggowej osiggajac poziom
powyzej 90% wszystkich mieszkancow danej jednostki.
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Rysunek 25. Korzystajacy z sieci wodociagowej w % ogo6tu ludnosci w latach 2010-2015

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

W przypadku sieci kanalizacyjnej, podobnie jak to miato miejsce przy sieci
wodociggowej, najwiekszy wzrost na przestrzeni lat 2010-2015, zostat odnotowany
w miescie, ktére miato najstabiej rozwinietg sie¢ kanalizacyjna, czyli w Otwocku (Rysunek
26). W 2015 r. w poréwnaniu do roku 2010 r. w tej jednostce nastgpit wzrost o 10,9 punktu
procentowego. W pozostatych jednostkach réwniez nastgpit wzrost odsetka o0sob
korzystajacych z sieci kanalizacyjnej, jednak na znacznie mniejszym poziomie, kolejne pod
tym wzgledem byty nastepujace jednostki: Ciechandéw - wzrost o 3 p.p., Zyrardéw - 2 p.p.,
Sochaczew 1,5 p.p. i Minsk Mazowiecki - 0,5 p.p.
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Rysunek 26. Korzystajacy z sieci kanalizacyjnej w % ogétu ludnosci w latach 2010-2015

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Dysproporcje miedzy odsetkiem osdéb korzystajgcych z poszczegdlnych sieci sg
najbardziej widoczne w przypadku sieci gazociagowej (Rysunek 27). Najnizszy odsetek
na przestrzeni lat 2010-2015 zostat odnotowany w Sochaczewie, przy czym odsetek ten
stale rosnie. Najwiekszy wzrost odsetka osob korzystajacych z sieci gazociggowej w 2015 r.
w poréwnaniu do roku 2010 miat miejsce w Otwocku - 5 p.p. Kolejne pod tym wzgledem
byty nastepujace jednostki — Sochaczew - 2,6 p.p. i Zyrardéw - 1,7 p.p. W przypadku
dwodch miast zauwazalny jest spadek wartosci tego wskaznika - w Minsku Mazowieckim
0 2,5 p.p. oraz Ciechanowie o 2,1 p.p.
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Rysunek 27. Korzystajacy z sieci gazowej w % ogotu ludnosci w latach 2010-2015

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS
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3.4. Podsumowanie analizy w sferze technicznej i zabytkoznawczej

Na podstawie przeprowadzonej analizy poréwnawczej zidentyfikowano stabe i mocne
strony Zyrardowa na tle pozostatych analizowanych jednostek. W sferze technicznej
i zabytkoznawczej zwrdocono uwage na infrastrukture mieszkaniowa, dostepnosc
do infrastruktury technicznej oraz dostepnos¢ do zabytkéw. Mocne i stabe strony
Zyrardowa w tym zakresie zostaty przedstawione na ponizszej grafice. Jednocze$nie nalezy
zauwazyc¢, ze obie te sfery przenikajg sie np. duza dostepnos$¢ do mieszkan nie zawsze
przektada sie na ich jako$¢ mierzong dostepnoscia do odpowiedniej infrastruktury
technicznej, czy tez liczba zabytkéw $wiadczaca o duzym bogactwie kulturalnym wigze sie
z koniecznoscig ponoszenia wyzszych wydatkow na ich utrzymanie i renowacije.

Nalezy wskazaé, ze Zyrardéw odznacza sie jedng z najwiekszych gestosci zaludnienia
oraz najwiekszym stopniem urbanizacji mierzonym % powierzchni zabudowanej,
co niewatpliwie przektada sie wysoki wskaznik s$redniej liczby budynkéw mieszkalnych
przypadajacych na 1 ha powierzchni, jednoczesnie widoczny jest niewielki, ale staty wzrost
liczby budynkéw mieszkalnych na przestrzeni lat 2010-2015.

W Zyrardowie na 1 mieszkanie przypada najmniejsza liczba osdb, co mogtoby
$Swiadczy¢ o poprawiajacych sie warunkach mieszkaniowych, jednak biorac pod uwage
przecietng powierzchnie uzytkowg 1 mieszkania (zaréwno komunalnych jak i prywatnych)
w 2015 roku (m?) to byta ona najnizsza sposrod porownywanych miast. Negatywnie na
standard mieszkan wptywa rowniez stopien wyposazania mieszkan w tazienke i centralne
ogrzewanie. Na tle analizowanych jednostek, te wskazniki dla Zyrardowa w 2015 r. byty
najnizsze. Co wiecej jedynie 14% mieszkan komunalnych wyposazonych byto w tazienke.
Wynika to z faktu, ze zdecydowana wiekszos¢ budynkéw bedgcych w zasobie komunalnym
to obiekty wybudowane przed 1945 r., ktére wymagajg duzych naktadédw na remonty
i modernizacje.

Z kwestig warunkéw mieszkaniowych wigze sie takze stopien zwodociggowania
i skanalizowania miasta. W tym przypadku réwniez w Zyrardowie obserwowane sg jedne
z najnizszych wskaznikéw dotyczacych podtaczenia budynkéow do sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej (ponad potowa mieszkancédw nie byta w 2015 r. podtaczona do kanalizacji).

Istotnym problemem Zyrardowa w zakresie sfery technicznej jest najwieksza liczba
zlokalizowanych na terenie miasta pustostanéw w stosunku do innych analizowanych
jednostek. Wiele z nich to obiekty bedqce w ztym stanie technicznym, czesto sg to takze
obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw. Nalezy zauwazy¢, ze na przestrzeni lat
2009-2015 zauwazalny jest spadek liczby pustostanow, jednak biorgc pod uwage skale
tego zjawiska nadal jest kwestia wymagajaca podjecia krokdéw w najblizszym czasie.

Niewatpliwie mocna strong Zyrardowa biorac pod uwage sfere techniczng
i zabytkoznawczg jest najwieksza liczba zabytkéw wpisanych do Rejestru zabytkow
nieruchomych Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Istotne w tym
zakresie jest takze uznanie za pomnik historii zabytkowej osady fabrycznej, ktora jest
jedynym przyktadem w Europie zachowanego prawie w catosci zespotu urbanistyczno-
architektonicznego miasta przemystowego przetomu XIX i XX wieku. Te czynniki przy
odpowiednim wykorzystaniu moga stanowi¢ bodziec do dalszego rozwoju miasta, zaréwno
w sferze spotecznej jak i gospodarczej oraz przestrzenno-funkcjonalnej. W tym aspekcie
nalezy zwroci¢ takze uwage na fakt, ze istnienie Osady Fabrycznej wskazuje, ze gtdwnym
czynnikiem miastotwdrczym Zyrardowa byt przemyst. Po upadku tej gatezi gospodarki
konieczne jest okreslenie i znalezienie innych czynnikéw rozwojowych, ktére bazowac bedg
na posiadanym potencjale w postaci zabytkowej Osady Fabrycznej. Jest to element
wyrdzniajacy Zyrarddw na tle pozostatych jednostek, ktére nadal musza szukaé tych
elementow, ktére beda stanowity o ich unikalnosci. W zwigzku tym dziatania zwigzane
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z procesem rewitalizacji powinny uwzglednia¢ w duzej mierze wykorzystanie istniejacego
potencjatu historyczno-zabytkowego Zyrardowa.

Wazne w aspekcie zabytkéw jest réwniez to, ze jako jedyne z analizowanych miast,
Zyrardow posiada Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, co moze stanowi¢ gwarancje
dbatosci o zabytki. Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze z duzg liczbg zabytkdéw wigze sie
takze koniecznos$¢ ponoszenia duzych naktaddw finansowych na ich utrzymanie, co moze
by¢ duzym obcigzeniem dla podmiotéw, w ktérych gestii jest zarzadzanie poszczegdlnymi

| Zyrarddw
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